CAMARA MUNICIPAL

02‘1
e ABR : ANEXO 41

CASCAIS

PROPOSTA A REUNIAO DE CAMARA ||~

Proposta n° 348-2024 [DEL]

Pelouro: Gestao Territorial

Assunto: Relatério de Analise e Ponderacgdo da Discussao Publica -
Delimitacdo da Unidade de Execugao da Quinta de Rana (UEQR)

Considerando que:

a) O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, com as alteragbes subsequentes e na
redacgdo vigente, prevé a figura da unidade de execugdo enquanto mecanismo
privilegiado para a execugdo dos planos municipais de ordenamento do territério,
podendo ser delimitada oficiosamente ou a requerimento dos interessados,
mediante a fixacdo em planta cadastral dos limites fisicos da area a sujeitar a
intervengdo urbanistica, com identificagcdo de todos os prédios abrangidos;

b) O Plano Diretor Municipal de Cascais publicado no Didrio da Republica, 2.2 série,
n.° 124, de 29 de junho, através do Aviso n.° 7212-B/2015, de 29 de junho, na
sua redacdo em vigor (PDM-Cascais), define, de entre as varias formas para a sua
execucdo, a possibilidade de as operagdes urbanisticas se poderem processar no
ambito de unidades de execugdo que, no caso presente, se revela o instrumento
mais adequado para a concretizacdo da estratégia definida para o concelho, em
matéria de politica de ordenamento e de urbanismo;

c) A execugdo do PDM-Cascais, no ambito da proposta de delimitagdo de unidade de
execucdo da Quinta de Rana, sera feita através do sistema de iniciativa dos
interessados, cabendo a estes a iniciativa de execugdo, nos termos do artigo 149.°
do RIIGT;

d) Dispde o n.° 4 do artigo 148.9 do RJIGT que as Camaras Municipais devem
promover um periodo de discussdo publica, previamente a aprovagdo da
delimitagdo de uma Unidade de Execugdo, quando ndo exista Plano de
Urbanizacdo ou Plano de Pormenor aplicavel a respetiva area;

e) Por deliberacdo da Camara Municipal, na reunido puUblica de 05 de dezembro de
2023, sob a Proposta n.° 1458/2023, foi aprovado dar inicio ao procedimento de
delimitacdo da Unidade de Execugdo da Quinta de Rana e realizar uma fase de
consulta publica da proposta de delimitagdo, por um periodo de 20 dias Uteis;

f) O periodo de discussédo publica decorreu entre os dias 8 de janeiro e 2 de fevereiro
de 2024, tendo sido publicitada nos termos legalmente previstos,
designadamente, através do Aviso n.° 25302/2023, Diario da Republica, 2.2 Série,
Parte H, n.0 250, de 29 de dezembro de 2023, de editais afixados nos locais de
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estilo, no Boletim Municipal, na comunicacdo social e no sitio oficial da Camara
Municipal de Cascais, em www.cm-cascais.pt, periodo durante o qual foram
disponibilizados para consulta dos interessados os elementos concernentes com
a proposta de delimitacdo, tendo sido rececionadas 76 participagées;

A anélise das participacdes e a sua ponderagdo encontra-se expressa e detalhada
no Relatério de Analise e Ponderag&o da Discusséo Publica;

A proposta final de Delimitagdo da Unidade de Execugdo da Quinta de Rana ndo
foi objeto de quaisquer alteracdes, sendo como tal idéntica a versdo submetida a
consulta publica.

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1)

2)

Aprovar o Relatério de Andlise e Ponderagdo da Discussdo Publica da proposta de
Delimitacdo da Unidade de Execugdo da Quinta de Rana, que é parte integrante
da presente Proposta;

Aprovar a Delimitacdo da Unidade de Execugéo da Quinta de Rana, devidamente
detalhada nos Termos de Referéncia e respetivos anexos, em cumprimento do
disposto nos artigos 146.9 a 149.° do RJIGT e do n.® 3 do artigo 125.° do
Regulamento do PDM-Cascais.

O Vice-Presidente da Camara,

04/04/2024

X Nuno Piteira Lopes

Assinado por: NUNO FRANCISCO PITEIRA LOPES

DELIBERACAO:

Aprovado por unanimidade.
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1. ENQUADRAMENTO

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, estatui que as unidades de execugdo constituem mecanismos privilegiados para a execugao
dos planos municipais de ordenamento do territério, podendo ser delimitadas oficiosamente ou a
requerimento dos interessados, mediante a fixagdo em planta cadastral dos limites fisicos da area a sujeitar

a intervengdo urbanistica, com identificagdo de todos os prédios abrangidos.

O Plano Diretor Municipal de Cascais publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 124, de 29 de junho,
através do Aviso n.° 7212-B/2015, de 29 de junho, na sua redagdo em vigor, define, de entre as vdrias
formas para a sua execucio, a possibilidade de as operagbes urbanisticas se poderem processar no ambito
de unidades de execugdo que, no caso presente, se revela o instrumento mais adequado para a
concretizagdo da estratégia definida para o concelho, em matéria de politica de ordenamento e de

urbanismo.

Dispde o n.° 4 do artigo 148.° do RJIGT que as Cémaras Municipais devem promover um periodo de
discussdo publica, previamente a aprovagdo da delimitagdo de uma Unidade de Execugdo, quando néo

exista Plano de Urbanizacdo ou Plano de Pormenor aplicavel a respetiva area.

Nesta sequéncia, e em conformidade com a referida disposicdo legal, a Cadmara Municipal de Cascais, em
reunido de 05 de dezembro de 2023, sob a Proposta n.° 1458/2023, deliberou o inicio do procedimento de
delimitacdo da Unidade de Execugdo da Quinta de Rana (UEQR), de acordo com os respetivos Termos de
Referéncia e Anexos, que constituiam parte integrante da Proposta, bem como a abertura do respetivo

periodo de discussdo publica.

O presente relatério constitui a andlise e ponderagdo da fase de discussdo publica do procedimento de

Delimitagdo UEQR.
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2. DISCUSSAO PUBLICA

A fase de discussdo publica da Proposta de Delimitagdo da UEQR foi publicitada nos seguintes termos:

I. Por Aviso publicado no Didrio da RepUblica - Aviso n.° 25302/2023, Diario da Republica, 2.2 Série,
n.% 250, de 29 de dezembro de 2023, conforme Anexo I;

II. Por Edital afixado nos locais de estilo — Edital N.© 1/2024 de 29 de dezembro, conforme o Anexo
1I;

III. Mediante publicitagdo no Boletim Municipal, em 08 de janeiro de 2024, conforme o Anexo III;

Iv. Através de publicitagio no sitio oficial da Camara de Cascais, em wwww.cm-cascais.pt, conforme

comprovativo constante do Anexo IV;
V. Mediante publicitagdo na comunicagdo social, em jornais de &ambito nacional, conforme

comprovativo constante do Anexo V.

A fase de discussdo publica teve inicio dez dias apés a publicagdo do Aviso n.° 25302/2023, Diario da
Republica, 2.2 Série, n.® 250, de 29 de dezembro de 2023 e decorreu durante um periodo de 20 dias (teis,

entre os dias 8 de janeiro e 2 de fevereiro de 2024.

Durante o referido periodo foram disponibilizados para consulta dos interessados os elementos integrantes
da proposta de delimitacdo, designadamente os Termos de Referéncia e os respetivos Anexos, os quais
puderam ser consultados online, através do site oficial da Camara Municipal de Cascais (www.cm-
cascais.pt), bem como solicitar esclarecimentos no Departamento de Planeamento Estratégico — Divisdo

de Estudos Municipais Estratégicos, pelos contactos 214815773 ou 214815496, todos os dias Uteis, entre
as 10h00 e as 12h00 e entre as 14h00 e as 16h00.

No periodo de discussdo publica foram rececionados via formulario 76 (setenta e seis) participagSes, as

quais se encontram devidamente registadas no Anexo VI do presente Relatério.
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3. ANALISE E PONDERACAO DAS PARTICIPACOES

Findo o periodo de discussdo publica, deve a Camara Municipal ponderar as reclamag&es, observagges,
sugestdes ou opinides e os pedidos de esclarecimento apresentado pelos interessados perante a proposta

objeto de discuss&o publica, no caso a proposta de delimitagdo da UEQR.

Analisadas as participagdes recebidas no periodo de discuss&o publica, constata-se que as participagdes se
centram em temas comuns pelo que, por motivos de sistematizacdo, de andlise e resposta, as mesmas

foram agrupadas por tema de incidéncia.

As participagdes apresentadas via formulario incidiram maioritariamente sobre um contetdo similar,
designadamente preocupagdes com a volumetria dos edificios a edificar, com a intensificagdo do transito

na zona envolvente e com a possivel falta de espagos verdes, nos termos que resumidamente se elencam:
3.1. A arquitetura, usos, volumetria e ensombramento do objeto arquitetdnico a edificar

A delimitagdo das unidades de execugdo estd atualmente prevista no n.° 2 do artigo 147.° do RJIGT como
instrumento preferencial para a execugdo dos planos. Nos termos do artigo 148.° do mesmo diploma, a
delimitagdo de uma unidade de execugdo consiste na fixagdo, em planta cadastral, dos limites fisicos da
drea a sujeitar a intervengdo urbanistica, com a respetiva identificagdo dos prédios abrangidos pela mesma,

definindo os parametros urbanisticos maximos a aplicar.

Por forma a ser possivel uma fase de discussdo publica mais participada e informada, decidiu a Cadmara
Municipal de Cascais juntar aos termos de referéncia o anexo IV-Planta esquematica da ocupagdo proposta.
Este anexo materializa um modelo urbanistico que, em conjunto com os pardmetros urbanisticos definidos
nos termos de referéncia, servird de base ao processo de reparcelamento que devera seguir a unidade de
execugdo. Assim, tal como referido nos termos de referéncia, “A presente proposta de delimitagdo de
unidade de execugéo fixa desde ja os parémetros urbanisticos maximos aplicdveis a proposta de ocupagdo

a desenvolver através de operagdo de reparcelamento, nos seguintes termos:

a) Area de intervengso da proposta da unidade de execucdo: 37.760,00 m2

b) Indice de edificabilidade iliquido méximo: 0,78 = S E———

c) Superficie de pavimento maxima: 29.500,00 m2 (SAMARRA. M UNI ‘.:-:J PAL
d) Indice de ocupacio do solo méximo: 0,40 o

e) Indice de impermeabilizacdo méximo: 0,60 U 9 ABR 202[,

f) Altura maxima da fachada: 20 metros '

g) N.° méximo de pisos (acima da cota de soleira): 6 . '

h) Empena méxima (ndo aplicdvel a edificios isolados): 18 metros CASCAIS

i) Usos: comércio e servigos, equipamento, habitacdo e restauragdo” (pp.10)

O ponto 7.1 -Caracterizagdo do projeto, dos termos de referéncia define que a solugdo de conjunto a
encontrar, no processo de reparcelamento, possua “funcionalidade e coeréncia, com vista a uma
multifuncionalidade entre os diversos usos e fungées, assente nos principios da "Cidade dos 15 minutos”,
a “"Cidade Inclusiva” e a “"Cidade Verde”.” (pp.11). Neste contexto foram definidas 5 (cinco) parcelas com

0s seguintes usos:

e "Parcela 1 - terd como usos o comércio/servigos e a restauragdo;
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e Parcela 2 - terd como uso predominante a habitagdo, com %M%MOMUMJ ‘Eerlrgyé‘l—

e Parcela 3 - teréd como uso predominante o equipamento cp 0/ Bervicos,
e Parcela 4 - terd como uso o equipamento; L U g ABR 2024

e Parcela 5 - terd como uso o equipamento.” (pp.11 e 12)
O ponto 7.4 -Principios de sustentabilidade ambiental aplicaveis 3 |ntervenga&A%¢,(tflg\Péde referéndia

I FRTZ =
Tamc

acautela a boa integragio que os futuros edificios e espagos publico=; @ suaforma; dimenséo-e-vo
deverdo ter com base nos dados climéticos do local e os resultados da andlise bioclimatica desenvolvida.
Esta andlise devera ser efetuada através de ferramentas de simulagdo dindmica da radiagdo solar e dos
ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido que criem mas
condicdes de habitabilidade ou perda de privacidade para os moradores das construgdes vizinhas.
“Com a implementacio de medidas como as elencadas e que serdo estudadas especificamente durante as
fases de desenvolvimento futura dos projetos, pretende-se dar resposta ao cumprimento de diversos

requisitos de sustentabilidade atuais.” (pp.13)
3.2. Vias, presséo do trdfego, seguranga pedonal, ruido e poluicao

A drea de intervencdo estd inserida no extremo nascente da UOPG 9. Esta area do concelho conheceu
intensas dinamicas de crescimento e de transformacdo, apresentando uma estrutura viaria caracterizada
por um tracado orgénico, sinuoso e de perfil insuficiente para o volume de trafego e tipo de fluxos elevados
que regista diariamente. Exemplo deste tipo de tragado € o bairro localizado a nascente da area de

intervencgao.

Assim, por forma a enquadrar devidamente a drea de intervengdo com a sua envolvente e auxiliar na
beneficiaco da acessibilidade na envolvente direta, os termos de referéncia preveem que a “rede viaria
que se pretende implementar constitui o eixo de desenvolvimento do modelo de ocupacgéo, permitindo a
sua ligagdo com a envolvente, suportando a acessibilidade direta as parcelas e garantido a continuidade
do sistema de mobilidade existente na zona. O estacionamento a prever na parcela 1 deverd ser contiguo
a0 novo arruamento, garantindo uma centralidade e apoio a todas as parcelas e/ou atividades na

envolvente.” (pp.12)

A preocupacdo com a fruigo plblica segura na area de intervengdo e a sua ligagdo com a envolvente foi
devidamente acautela nos termos de referéncia onde foi definido que o “modelo de ocupagdo devera ser
caracterizado por um conjunto amplo de espagos verdes naturalizados, localizados na zona de afastamento
criada entre os edificios a propor e as edificagbes & extrema do limite da UE. Esses espagos criaréo um
sistema de corredores verdes que trazem a natureza para o ambiente urbano, estabelecendo uma rede
que permitiré conectar o Parque Urbano Quinta de Rana com a Ribeira das Marianas e 0s outros espagos

publicos de convivéncia, estadia e lazer propostos.” (pp.12)

O Regulamento do PDM-Cascais, no n.° 2 do seu artigo 18.°, “identifica o zonamento acustico da seguinte

forma:

a) As zonas sensiveis encontram-se assinaladas na Planta de Ordenamento, sendo as restantes dreas do

concelho classificadas como zonas mistas;
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b) As zonas de conflito encontram-se assinaladas na Planta de Ordenamento - Qualificagdo do Solo e
correspondem a dreas onde os niveis de ruido identificados ultrapassam os valores estabelecidos nas zonas

sensiveis e mistas.” Neste contexto, a drea de intervengdo estd classificada como zona mista.

De forma a neutralizar o possivel aumento de ruido e/ou poluicdo na area de intervengdo, os termos de
refer@ncia preveem que “a concecdo dos espagos verdes deverd assentar na abordagem do conceito dos
espacos verdes naturalizados, promovendo a preservagdo de dreas verdes e vegetagdo, o reforgo da

biodiversidade e a mitigacdo do fenémeno da ilha de calor.” (pp.12)
3.3. Espacos verdes, ambiente e permeabilidade na drea de intervengdo

Os parametros urbanisticos da Unidade de Execugdo definem um indice de impermeabilizagdo méaximo de
0,6, o que, por consequéncia, resulta que 40% da &rea de intervengdo seja permeavel. Esta drea devera
respeitar os principios de um sistema de areas verdes promotoras de continuidade e conectividade, com
uma abordagem do conceito dos espagos verdes naturalizados, incentivando a preservacdo das areas

verdes e da vegetacdo, com reforgo da biodiversidade e a mitigag&o do fenémeno ilha de calor.

A operacdo de reparcelamento serd acompanhada de um projeto de paisagismo que devera articular a
envolvente urbana e natural, permitindo que o modelo de ocupagdo desempenhe uma fungdo reguladora,
ndo sé em termos urbanisticos bem como na promocdo da sustentabilidade ambiental, da resiliéncia

climatica e da biodiversidade.
3.4. Perigos aeronduticos e sismicos na area de intervengdo

Quanto a rede de infraestruturas aeronduticas, a area de intervengéo insere-se na Zona 3 - “Protegdo de
instrumentos radioelétricos de bordo”, Zona 4 - “Protecdo de atividades com aves e controlo da avifauna”,
Zona 6 - “Canais operacionais”, Zona 8 - “Superficie horizontal interior”, Zona 9 - “Superficie conica” e
Zona 10 - “Protecdo de luzes passiveis de interferir com a seguranga de voo da aeronave”, estando sujeita

ao regime previsto no artigo 7.° do Regulamento do PDM-Cascais.

A érea de intervengdo da UEQR encontra-se parcialmente delimitada como &rea sujeita a suscetibilidade
sismica de grau elevado e moderado, devendo as operagdes urbanisticas a executar cumprir com o disposto

no artigo 21.° do Regulamento do PDM-Cascais.
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4. SINTESE CONCLUSIVA

Em cumprimento da deliberagdo da Camara Municipal de 05 de dezembro de 2023, sob a Proposta n.°
1458/2023, foi promovido o procedimento de discussdo publica da Proposta de Delimitagdo da Unidade de
Execucdo da Quinta de Rana (UEQR), dando assim cumprimento ac previsto no n.° 4 do artigo 148.° do
RIIGT.

A proposta submetida a discuss&o publica localiza-se no limite sul da freguesia de Sdo Domingos de Rana,
mais concretamente na rua Feliciano Moreira, e estd inserida na UOPG 9. Compreende uma drea de
intervengdo de 37.760,00 m2, constituida por trés prédios urbanos distintos e contiguos, designados em

conjunto por Quinta de Rana.

Durante a fase de discussdo pUblica foram rececionadas 76 (setenta e seis) participagBes através de

formuldrio. Foram apresentadas observacdes e reclamagGes a proposta em discusséo.

Algumas das participagdes manifestaram o seu desagrado com a proposta de delimitagdo no que concerne
a ocupacdo do territério em causa com a operagdo urbanistica projetada, consubstanciando as mesmas em

opinides pessoais relativas ao modelo de ocupagdo proposto.

As participacbes foram analisadas nos pontos que antecedem, tendo sido prestados os devidos
esclarecimentos e clarificacdes e demonstrada a conformidade da proposta de delimitagdo com os
programas e planos territoriais e com as demais disposigGes legais e regulamentares aplicaveis, pelo que
se consideram assim reunidos os pressupostos para a aprovagao da delimitagdo da Unidade de Execugdo

da Quinta de Rana.

Da ponderacdo das sugestdes apresentadas, a preocupagdo com os Usos, com a area de construgdo e com
a volumetria, é um ponto comum a todas, tendo sido esclarecido que esta intervengdo cumpre com as
orientagdes e regras do Regulamento do PDM-Cascais e constitui uma oportunidade de implementagéo dos

pressupostos da UOPG 9.

Esta proposta da UEQR visa assegurar uma adequada relag8o funcional e formal com a envolvente, através
da integragdo da solucdo urbanistica na malha urbana existente, assim como articular os usos propostos,

com a componente de espacos verdes de fruigdo publica.

Em face do exposto, propSe-se remeter a deliberagdo da Cadmara Municipal o presente Relatério de

esclarecimentos, andlise e ponderacdo das participages apresentadas em fase de discuss&o publica.
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5. ANEXOS
e Anexo I - Aviso n.° 25302/2023, Diario da Republica, 2.2 Série, Parte H, n® 250, de 29 de
dezembro;
e Anexo II - Edital N.° 1/2024 de 29 de dezembro;
e Anexo III - Publicitagdo no Boletim Municipal;
e« Anexo IV - Publicitagdo no sitio oficial da Camara de Cascais;
e Anexo V - Publicitagdo na comunicagdo social, Diario de Noticias e Correio da Manh3;

e Anexo VI - ParticipagGes da Discuss&o Publica.
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‘. 1 Didrio da Repdblica, 2.7 série PARTE H

N.° 250 29 de dezembro de 2023 Pag. 201

MUNICIPIO DE CASCAIS

Aviso n.° 25302/2023

Sumdrio: Delimitagdo da unidade de execugéo da Quinta de Rana (UEQR) — periodo de discussdo
publica.

Delimitagdo da Unidade de Execugio da Quinta de Rana — Discussédo Publica

Carlos Carreiras, Presidente da Camara Municipal de Cascais, torna publico que a Camara
Municipal de Cascais, na sua reunido ordinaria piblica de 5 de dezembro de 2023, através da
Proposta n.° 1458/2023, deliberou aprovar o inicio do procedimento da delimitagéo da Unidade de
Execucgdo da Quinta de Rana (UEQR), os respetivos Termos de Referéncia e anexos e submeter
a discussao publica, por um periodo de 20 dias Uteis, para a recolha de observagdes, reclamagoes
ou sugestdes, nos termos do disposto no n.° 4 do artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, que aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT).

O periodo de Discuss&o Publica, de 20 (vinte) dias uteis, tera inicio no quinto dia dtil a seguir
a data da publicagéo do presente Aviso no Diario da Republica, para a formulagéo de observagoes,
reclamacgdes ou sugestdes por escrito de todos os interessados, sobre quaisquer questoes que
possam ser consideradas no dmbito do procedimento da Delimitagdo Unidade de Execugao da
Quinta de Rana (UEQR).

Durante este prazo os interessados poderao participar através do formulario disponibilizado
na pagina da Internet da Camara Municipal de Cascais (www.cm-cascais.pt) ou por suporte fisico
escrito, através de via postal ou de entrega pessoal nos balcdes de atendimento da Loja Cascais,
sita na Rua Manuel Joaquim Avelar, n.° 118, Cascais, dirigidos ao Presidente da Camara Municipal
de Cascais, Praga 5 de Outubro, 2754-501 Cascais, sob a referéncia em epigrafe. Os interessados
poderao ainda consultar os elementos disponiveis na mesma pagina da Internet, bem como solicitar
esclarecimentos no Departamento de Planeamento Estratégico — Divisdo de Estudos Municipais
Estratégicos, pelos contactos 214815773 ou 214815496, todos os dias uteis, entre as 10h00 e as
12h00 e entre as 14h00 e as 16h00.

E, para que conste, mandei publicar este Aviso no Didrio da Repiblica e outros de igual teor,
que serao afixados nos locais de estilo e publicitados no Boletim Municipal, na comunicagao social
e na pagina da Internet da Camara Municipal de Cascais.

15 de dezembro de 2023. — O Presidente da Camara Municipal de Cascais, Carlos Carreiras.
317172205
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www.cascals.pt DPE| DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO
INFORMACAO
I-CMC 2023/22750
2023-12-29
DE: N.0 DE PAGINAS:149
Diretor de Departamento Planeamento Estratégico
PARA: DATA:
Divisdo de Fiscalizacdo da Policia Municipal 29-12-2023
c/c: NOSSA REFERENCIA:
ASSUNTO: VOSSA REFERENCIA:

Delimitagdo da Unidade de Execugdo da Quinta de Rana
(UEQR) Periodo de Discussdo Publica Editais para afixagdo
nos locais de Estilo

A Divis&o de Fiscalizacdo Geral do Departamento de Policia Municipal e Fiscalizagdo:

Enviam-se, em anexo, nove copias do Edital, para afixar nos locais de estilo, relativos a divulgagéo do Aviso
nimero 25302/2023, publicado em Didrio da Republica, n.0 250/2023, 23 Série, de 29 de dezembro 2023,
referente 3 Delimitacdio da Unidade de Execucdo da Quinta de Rana (UEQR) Periodo de
Discuss3o Publica (Proposta n.0 1458/2023, aprovada em Reunido de Cdmara Ordindria Plblica de 5 de
dezembro), periodo esse que ird decorrer entre 8 de janeiro até dia 2 de fevereiro de 2024 inclusive.

Solicitamos que depois de afixados os Editais, nos sejam remetidos copia do Edital numerado + Certiddo de

Afixagdo, em PDF.

Melhores cumprimentos.

Assinado por: RUI JORGE DE ABRANTES VAZ PAIS
DE AMARAL
Num. de Identificagdo: 06060070
Data: 2023.12,29 12:52:01400'00'
ZRU| f’als Je Amaral

(Diretor de Departamento de Planeamento Estratégico)
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Delimitacdo da Unidade de Execucio da Quinta de Rana (UEQR)

CASCAIS

CAMARA MUNICIPAL

EDITAL N.° /2023

Periodo de Discussédo Publica

Carlos Carreiras, Presidente da Camara Municipal de Cascais, torna plblico através do Aviso No
25302/2023, publicado no Diério da Reptiblica N.© 250, 22 Série, de 29 de dezembro de 2023, que a
Camara Municipal de Cascais, na sua reunido ordinaria publica de 5 de dezembro de 2023, através
da Proposta n.° 1458/2023, deliberou aprovar o inicio do procedimento da delimitacdo da Unidade de
Execucdo da Quinta de Rana (UEQR), os respetivos Termos de Referéncia e anexos e submeter a
discussdo publica, por um periodo de 20 dias (teis, para a recolha de observagdes, reclamagdes ou
sugestdes, nos termos do disposto no ntimero 4 do artigo 1480 do Decreto-Lei n® 80/2015, de 14 de
maio, que aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT).

O periodo de Discusséo Pdblica, de 20 (vinte) dias Uteis, para a formulacdo de observagdes,
reclamacdes ou sugestdes por escrito de todos os interessados, sobre quaisquer questSes que possam
ser consideradas no &mbito do procedimento da Delimitagdo da Unidade de Execucdo da Quinta de
Rana (UEQR) terd inicio no dia 8 de janeiro de 2024, quinto dia util a seguir 3 data da publicagdo do
Aviso em Didrio da Republica, e termina no dia 2 de fevereiro de 2024 (inclusive).

Durante este prazo os interessados poderdo participar através do formulario disponibilizado na pagina
da Internet da Cdmara Municipal de Cascais (www.cm-cascais.pt) ou por suporte fisico escrito, através
de via postal ou de entrega pessoal nos balcées de atendimento da Loja Cascais, sita na Rua Manuel
Joaquim Avelar, n.° 118, Cascais, dirigidos ao Presidente da Camara Municipal de Cascais, Praga 5 de
Outubro, 2754-501 Cascais, sob a referéncia em epigrafe. Os interessados poderdo ainda consultar os
elementos disponiveis na mesma pagina da internet, bem como solicitar esclarecimentos no
Departamento de Planeamento Estratégico - Divisdo de Estudos Municipais Estratégicos, pelos
contactos 214815773 ou 214815496, todos os dias Uteis, entre as 10h00 e as 12h00 e entre as 14h00
e as 16h00.

E, para que conste, mandei publicar este Aviso no Didrio da Republica e outros de igual teor, que serao
afixados nos locais de estilo e publicitados no Boletim Municipal, na comunicacdo social e na pagina
da internet da Camara Municipal de Cascais.

Cascais, 29 de dezembro de 2024 - O Presidente da Camara Municipal de Cascais, Carlos Carreiras
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CASCAIS
EDITAL N.c 1 /2023 4

Periodo de Discussao Piiblica

Carlos Carreiras, Presidente da Cadmara Municipal de Cascais, torna publico através do Aviso N©
25302/2023, publicado no Diario da Republica N.° 250, 23 Série, de 29 de dezembro de 2023, que a
Camara Municipal de Cascais, na sua reunido ordindria piblica de 5 de dezembro de 2023, através
da Proposta n.® 1458/2023, deliberou aprovar o inicio do procedimento da delimitagdo da Unidade de
Execugdo da Quinta de Rana (UEQR), os respetivos Termos de Referéncia e anexos e submeter a
discussdo publica, por um periodo de 20 dias Uteis, para a recolha de observagdes, reclamagdes ou
sugestdes, nos termos do disposto no nimero 4 do artigo 148° do Decreto-Lei n°® 80/2015, de 14 de
maio, que aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT).

O periodo de Discussdo Publica, de 20 (vinte) dias uteis, para a formulagdo de observagoes,
reclamagoes ou sugestSes por escrito de todos os interessados, sobre quaisquer questdes que possam
ser consideradas no ambito do procedimento da Delimitagdo da Unidade de Execugdo da Quinta de
Rana (UEQR) terad inicio no dia 8 de janeiro de 2024, quinto dia Util a seguir a data da publicagdo do
Aviso em Didrio da Republica, e termina no dia 2 de fevereiro de 2024 (inclusive).

Durante este prazo os interessados poderdo participar através do formulario disponibilizado na pagina
da Internet da Cdmara Municipal de Cascais (www.cm-cascais.pt) ou por suporte fisico escrito, através
de via postal ou de entrega pessoal nos balctes de atendimento da Loja Cascais, sita na Rua Manuel
Joaquim Avelar, n.° 118, Cascais, dirigidos ao Presidente da Camara Municipal de Cascais, Praga 5 de
Outubro, 2754-501 Cascais, sob a referéncia em epigrafe. Os interessados poderdo ainda consultar os
elementos disponiveis na mesma pagina da internet, bem como solicitar esclarecimentos no
Departamento de Planeamento Estratégico - Divisdo de Estudos Municipais Estratégicos, pelos
contactos 214815773 ou 214815496, todos os dias Uteis, entre as 10h00 e as 12h00 e entre as 14h00
e as 16h00.

E, para que conste, mandei publicar este Aviso no Didrio da Republica e outros de igual teor, que serdo
afixados nos locais de estilo e publicitados no Boletim Municipal, na comunicagdo social e na pagina
da internet da Camara Municipal de Cascais.

Cascais, 29 de dezembro de 2023 - O Presidente da Cdmara Municipal de Cascais, Carlos Carreiras
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osta de Delimitagdo da Unid

noticias relacionadas

o

Proposta de Delimitacdo da Unidade de Execucao da Quinta
de Rana

03-02-2024 m

A Camara Municipal is, na sua Reunidc de Camara ordindria de S de dezembro de 2023 ¢
através da proposta y jcliberou aprovar o inicio do procedimento de Delimitacao da
Unidade de Execucio da Quinta de Rang, os respetivos Termos de | Ncia @ anexos ¢ submeter a
discussiao publica, por um pericdo de 20 dias, para a recolha de observacoes, sugestoes ou
reclarnacées, nes termes do disposte no n.° 4 do artigo 148.” de Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territarial (RIIGT) aprovade pelo Decreto-Lei n® 80/2015, de 14 de maio, na redacao
vigente

Este processo encontra-se a decorrer entre B de janeiro de 2023 e 2 de fevereiro de 2024
(inclusive),

1- DOCUMENTOS

> Proposta n.° 1458/2023 |Termos de Referéncia e Anexos da UE da Quinta de Rana

> Aviso n.° 25302/2023

> Edlital n?1/2024

> Scparata do Boletim Municipal | Edital n.°1/2024: Delimitacia da Unidade de Execucao da Quinta

> Anuncio no Correio cda Manha

2 - FORMULARIO DE PARTICIPAGAO
Periodo de discussae publica encerrado. P
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Sabado 30/12/2023 Diério de Noticias

PONTALGAR
Cooperativa de Habitagao e de Turismo, CRL

Assembleia Geral Ordi 1/2024
CONVOCATORIA

Nos termos da alinea a) do n.* 1 do art.* 27 dos Estatulos da
PONTALGAR - Cooperativa de Habitagda e de Turismo, CRL, convoco
aAssembleia Geral para se reunir em sessdo ordinaria na dia 19 de
janeiro de 2024, pelas 20.30 horas, na Rua Feba Moniz, n.* 278, Edificio
LACS (Sala 0.2), em Lisboa, com a seguinte Ordem de Trabalhos:

latério d

30 e votagio do R 3o da Diregio e das
Contas de 2022 e do Parecer do Conselha Fiscal, acompanhadas
do Parecer da Técnica Oficial de Contas e do Relatrio de Auditoria
da ESAC - Sociedade de Revisores Oficiais de Contas.
2- Discussio e votago do Plano de Atividades e do Orgamento
de 2023.
se, dons1doart*28. da nso
estiver| 3horaindicada pel ded ad
no pleno so dos seus direitos, a Assembleia Geral reunir-se-3, em
segunda convocaléria, meia hora depois, de acordo com o n=2 do
mesmo artigo, com qualquer nimero de presengas.

Lisboa, 28 dezembro de 2024
0 Presidente da Mesa da Assembleia Geral

~

(€9 rrusuca
PORTUGUESA

MINISTERIO DA SAUDE
CENTRO HOSPITALAR UNIVERSITARIO DE LISBOA CENTRAL, E.PE.

AVISO

Conforme Despacho n.» 11398-D/2021, de 18-11-2021, dos Gabinetes do Ministso de Estada e das Finanas,

e dos Secretirios de Estado da Administragio Publica, e Adjunto da Saide, Despacho n.* 4048/2022, de

07-04, e nos termos da deliberagie do Conselho de Administragio de 21-06-2022, faz-se publico que foi

publicitado pelo Aviso n.* 25182/2023, inserto no Didrio da Repiblica, Il Série, n.* 248, de 27-12-2023, 0
i | de pessoal médico, i

SESARAM

Tareea te Saite da b2

OFERTA DE EMPREGO PARA RECRUTAMENTO
E SELECAO DE 9 ASSISTENTES DA CARREIRA
DOS TECNICOS SUPERIORES DE SAUDE
- RAMO DE NUTRIGAO

bert de emprego:

PUBLICIDADE

DIASUTEIS

um lugar na categoria di écnic de Laboratarie, do mapa 1 Entidade Contratante: SESARAM, EPERAM;
de p 1 do Centro Hospitalar Lisboa Central, E.PE, cujo prazo de entrega das candida- 2 i
turas é de 15 dias (teis, contadas do dia seguinte ao da publicitagio du mesmo no Didrio da Repdblica. 2

Para mais informages, consular a pagina eletronica do CHULC
i o b Sath s g frvets s ;

min-saude.pt/soncur-

do processo de apresentagao de candidaturas.

Centro Hospitalar Universitirio de Lisboa Central, E.PE. 27 dezembro de 2023
0 Diretor da Area de Gestio de Recursos Humanos
Anténio Pedro Romano Delgado

para 1ga1 a ocupar: De base,
de 9 lugares de assistente da carreira dos Lécnicos superiores de
saide - ramo de Nutrigdo.
23 Modalidade: Para recrutamenta imediato.
s ? o

trabalho sem termo, nos termos do Codigo do Trahalho.

\ Prof. Dr. Pedro Jorge Dias Pimenta Rodrigues J

{8
N
-
Revisao do Plano Diretor Municipal de Soure -
- Abertura do periodo de discussdo piiblica

Aviso

Convocatéria para a XVl Assembleia Geral
Ordindria da Associagao Crescer com Sentido, IPSS
De acordo com o n.* 1 da arL 23. dos Estatutos d3 Associagio Crescer com

i = i e terd

toma péblico, para efeitos do disposta no artigo 89. ¢ da alinea a) do n? 4 do
artigo 191 do Decreto-Lei . 20/2015, de ¥ de maio, na sua atual redado, que
aprova o Regime Juridica dos Instrumentos de Gest3o Territorial (RIGT), que a
Cimara Municipal, na sua Reunido Extraordiniria Piblica de 2 de navembro de
2023, deliberou, por unanimidade, determinar 2 abertura de um perioda de dis-

niido, PSS,
lugar no dia 27 de janeiro de 2026, pelas 11 horas, na Av. de Berna 2¢, &+ Esq,
em Lisboa, ¢ online na plataforma hitps:/imeet

de Soure, pelo perioda
de 30 dias Glei, a contar do 52 dia a segui § publicagio do presenta Aviso no

seguinte Ordem de Trabathos:
- Informagges.

- Apreciagdo e votagda do Relatgrio € Contas 2021

- ApreciagBo e volag3o do Relatério e Contas 2022,

- apreciagdo e volagia do Relatorio e Contas 2023,

- Apreciagdo e volagho do Relatério de Alividades de 20212 2012,
- Eleigho dos Orgios Sociais 2024-2028.

- Apreciagio e votagia do Orcamento para 2024.

- Apreciagdo e volagio do Plano de Alividades de 2024.
- Atualizagio do Regulamento Intero para 2024,
Equipa Técnica da Assoclagit

Proposta e votag:
- Dutros assuntos.

A proposta da revis3o do POM de Soure & acompanhada do respetivo relatério
f o g x >

bem como da proposta limitagd EN
& da RAN, no ambito dos respetivos regimes juridicos.
s documentos estario disponiveis nesta Cmara Municipal, na Divis3o de Ges-
o Urbanistica, Plancamenta ¢ Desenvolvimento, sita na Praga da Repiblica,
3130-218, Soure, 1odos os dias Gteis das 9 ds 13 e das 14 ds 17 horas, na sitio da
Intermet do Municipio hitps: e ainda poderdo ser consulta-
dos digitalmente nas juntas e unides de freguesias do concelho, durante o seu
hordrio de funcionamento.
Durante o referida periods, qualquer interessado poders apresentar a5 suas

200 i
e deliderar validamente com a presena de metade mais um dos associadas
com direito a volo, na falta dos quais poderd reuni-se uma hora depois com
qualquer nmers de associados.

APresidente da Mexa da Assembleia

Cimara

gital i
Municipal de Soure para o endereg acima referido ou para o correio eletrérico

Pagos do Municipia de Soure, 2 de novembro de 2023
o

Mirlo Jorge Costa Rodrigues Nunes

4 Niimero de postos de trabalho a ocupar: § de imedialo, sem reserva

g g
EN
F
ger
N
go
o
a o

St o i s -
de saide - Ramo de Nurigio.
OFERECA UMA & 0 igido e & i
A al: O requisitos minimos obrigatérios para a categoria de Assistente
<40 os seguintes:
DE ARQUIVO ) Possuir uma das seguintes licenciaturas:
U - Giénias da Nulrigio;
- Dietética;
PERSONALIZADA - Dietética e Nutrigio.
)
www. ot :
ou ligue s dias ieis, i ot 3 publc 72
213 187 660 9 Publicitagdo integral: Encontra-se disponivel na pigina elelrénica do
SESARAM, EPERAM, em hittos://www sesaram ol/podtal/g-sesaram/
N\ 29 de dezembro de 2023
Df‘;\ 0 Presidente do Conselho de Administracio
Herberto Riben Cémora Teixeira de Jesus

Dra, Ménico Aimeida

West Africa Southern Express:

Antwerp
LeHavre
LeixGes
Lisboa
Dakar
Lome
Luanda
Pointe Noire
Douala

Euroaegean Northbound

Livorno
Salerno
Sagunto
Setabal
Portbury
Cork
Antwerp

Euroaegean Southbound (Euroshuttle)

Antwerp
Portbury
Setubal
Valéncia
Livorno
Civitavecchia
Salerno

—

GRIMALDI LIN

GRIMALDI LINES

Week 1

Grande Atlantico Grande Ghana
GATO0124 GGH0224
24/12 24/01
18/01 28/01
11/01 30/01
16/01 05/02
24/01 13/02
28/01 17/02
31/01 20/02
03/02 23/02
Grande Anversa Grande Detroit
GAV0124 GDE0124
10/01 22/01
09/01 21/01
13/01 25/01
14/01 26/01
18/01 30/01
19/01 31/01
21/01 02/02
Grande Detroit Grande Spagna
GDE1023 GS5P0124
28/12 17/01
03/01 20/01
07/01 22/01
09/01 24/01
11/01 26/01
12/01 27/01
13/01 28/01

Grimaldi Portugal
Info@grimaldi.pt | Lisboa: 213 216 300 - Leix3es: 229 998 450 - Setubal: 265 526 018

CAMARA
MUNICIPAL

CASCAIS

AVISO N.2 25302/2023 | Delimitacdo
daUnidade de Execugao daQuintade Rana
(UEQR) | Periodo de Discussdo Piiblica

Carlos Carreiras, Presidente da Camara Municipal de Cascais, torna piblico
através do Aviso N.2 25302/2023, publicado no Didrio da Repdblica N.2 250,
22 Série, de 29 de dezembro de 2023, que a Cdmara Municipal de Cascais,
na sua reuniao ordinaria pablica de 5 de dezembro de 2023, através da
Proposta n.2 1458/2023, deliberou aprovar o inicio do procedimento da
delimitagdo da Unidade de Execugdo da Quinta de Rana (UEQR), os respe-
tivos Termos de Refer@ncia e anexos e submeter a discussao piblica, por
um periodo de 20 dias (teis, para a recolha de observagdes, reclamagdes
ou sugestdes, nos termos do disposto no nimero 4 do artigo 148.2 do
Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, que aprovou o Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT).

0 periodo de Discussao Publica, de 20 (vinte) dias dteis, para a formula-
cao de observagdes, reclamagdes ou sugestdes por escrito de todos os
interessados, sobre quaisquer questGes que possam ser consideradas
no ambito do procedimento da Delimitagao da Unidade de Execucdo da
Quinta de Rana (UEQR) tera inicio no dia 8 de janeiro de 2024, quinto
dia (til a seguir & data da publicagdo do Aviso em Didrio da Repiblica, e
termina no dia 2 de fevereiro de 2024 (inclusive).

Durante este prazo os interessados poderdo participar através do formula-
rio disponibilizado na pagina da Internet da Cimara Municipal de Cascais
(www.cm-cascais.pt) ou por suporte fisico escrito, através de via postal
ou de entrega pessoal nos balcées de atendimento da Loja Cascais, sita
na Rua Manuel Joaquim Avelar, n.2 118, Cascais, dirigidos ao Presidente
da Camara Municipal de Cascais, Praga 5 de Outubro, 2754-501 Cascais,
sob a referéncia em epigrafe. Os interessados poderao ainda consultar os
elementos disponiveis na mesma pagina da internet, bem como solicitar
esclarecimentos no Departamento de Planeamento Estratégico - Divisao de
Estudos Municipais Estratégicos, pelos contactos 214815773 ou 214815496,
todos os dias Gteis, entre as 10h00 e as 12h00 e entre as 14h00 e as 16h00.

E, para que conste, mandei publicar este Aviso no Didrio da Repiblica e
outros de igual teor, que serdo afixados nos locais de estilo e publicitados
no Boletim Municipal, na comunicagao social e na pagina da internet da
Camara Municipal de Cascais.

Cascais, 29 de dezembro de 2023

0 Presidente da Camara Municipal de Cascais
Carlos Carreiras
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PAPELARIA D. DINIS
Castro Amaral e Filho, Lda.,
Rua Alexandre Herculano,
n.°39A

ST.2IRIA
ESTACALCONTA
Av. Miratejo, lote 42,
Bairro Estacal Novo

SAMORA CORREIA
PAPELARIA O'KAPI
Rua Popular,
n.013/15

VILA FRANCA DE XIRA
CARLOS CARIA
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Vila Franca de Xira
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Rua Manuel Pinto
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. DelimitagaodaUnidade de Execucao
da Quinta de Rana (UEQR)
* Periodo de Discussao Publica

* MESTRE UMAR *

Astrélogo - Grande Médium Vidente
Com um dom hereditério e especialista em todos os
trabalhos ocultos, pode ajudar a resolver todos os
seus problemas, mesmo os mais desesperantes: amor,
trabalho, negécios, casamento, impoténcia sexual,
vicios do jogo, dlcool ou drogas, doengas espirituais,
sorte ao jogo, retorno imediato e definitivo de quem

INFORMAGAQ: Os anincios publicados implicam o respeito pelo definido nos Termos
de Utilizagio dos CLASSIFICADOS (M, disponiveis em wowwdlassificadosmpt,
nomeadamente o expresso no ponto 6. Os CLASSIFICADOS CH ndo actuam, em (aso
algum, como intermedistios dos negcios ou dos servigas anunciados. Comprar, vender
i slunae um nenduta an caniea sannciadn nac (1 ASCIFICANNS (M imnlica ac metmas -

Carlos Carreiras, Presidente da Camara Municipal de Cascais, t
Aviso Ne 25302/2023, publicado no Diario da Republica N.°
dezembro de 2023, que a Camara Municipal de Cascais, n:
publica de 5 de dezembro de 2023, através da Proposta n
aprovar o inicio do procedimento da delimitagao da Unidade
de Rana (UEQR), os respetivos Termos de Referéncia e anexos
publica, por um periodo de 20 dias Uteis, para a recolha de ok
ou sugestdes, nos termos do disposto no nimero 4 do artigc
80/2015, de 14 de maio, que aprovou o Regime Juridico dos |
Territorial (RJIGT).

O periodo de Discussdo Publica, de 20 (vinte) dias uteis,
observacées, reclamagdes ou sugestoes por escrito de todo:
quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambit
Delimitacio da Unidade de Execugao da Quinta de Rana (UEQ
janeiro de 2024, quinto dia Util a seguir a data da publicacac
Republica, e termina no dia 2 de fevereiro de 2024 (inclusive).
Durante este prazo os interessados poderdo participar

disponibilizado na pagina da Internet da Camara Municipz
cascais.pt) ou por suporte fisico escrito, através de via posta
nos balcdes de atendimento da Loja Cascais, sita na Rua Mai
118, Cascais, dirigidos ao Presidente da Camara Municipal
Outubro, 2754-501 Cascais, sob a referéncia em epigrafe. C
ainda consultar os elementos disponiveis na mesma pagina
solicitar esclarecimentos no Departamento de Planeamento
Estudos Municipais Estratégicos, pelos contactos 214815773

dias Gteis, entre as 10h00 e as 12h00 e entre as 14h00 e as 16!
E, para que conste, mandei publicar este Aviso no Didrio d:
igual teor, que serdo afixados nos locais de estilo e publicitad
na comunicacao social e na pagina da internet da Camara Mt

e A- AAAA
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UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA i
RELATORIO DE ANALISE E PONDERACAO

Participagdo nimero: 216239
o Data: 22/01/2024
e Hora: 12:19
« Em que nome apresenta a participagdo: em nome préprio
e Tipo de participagdo: outro
o Descricdo: “Solicito Informagéo adicional sobre a Unidade de Execucgdo da Quinta de Rana (proposta
n° 1458/2023), nomeadamente em relagdo aos pardmetros urbanisticos e aos usos das diferentes

parcelas, especialmente as contiguas ao Condominio da Quinta dos Girassdis (parcela 2 e 3).”

Resposta a participagdo nimero 216239

A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas: CAMARA MUNI CE’I PAL

1. Par&metros Urbanisticos

U9 ABR. 2024 |
WAR B
CASCAIS

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espacgo

2. Usos

Ponto 1 - Pardmetros Urbanisticos

da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os pardmetros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.o 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequacdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.

Ponto 2 - Usos

De acordo com o indicado no ponto 5.2.2 da Proposta da UE, a area da UE integra solo urbano na sua
majoria na categoria de “Espago de Atividades Econdmicas” e na subcategoria de “Espaco Estratégico de
Atividades Econémicas” que, de acordo com o disposto no artigo 78.° do Regulamento do PDM-Cascais,
corresponde a areas de reserva ou suporte ao desenvolvimento estratégico e sustentavel do concelho, nas
quais se considera como dominantes os usos de comércio/servigos, de turismo e de equipamento, e como

complementares os de habitagdo e restauracdo.




UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA i
RELATORIO DE ANALISE E PONDERAGAO

Participagdo nimero: 216281
o Data: 23/01/2024
e Hora: 10:30
o Em que nome apresenta a participagdo: em nome préprio
e Tipo de participagdo: reclamagao
o Descricdo: “A Cércea apresentada de 6 pisos (RC+5 Pisos) é desajustada, porquanto os prédios

contiguos tém R/C mais um piso, algumas moradias mais antigas tém R/C mais 2 pisos.”

Resposta a participacdo nimero 216281 _(E_AMAP‘(A MUstl C,E_,l PAL
A participagdo da pessoa interessada enquadra um tema: T : .
U9 ABR. 2024
CSCAIS

1. Altura da Fachada/n.° pisos/Desadequagdo arquiteténica

Ponto 1 - Altura da Fachada/n.° pisos/Desadequagdo arquiteténica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, 0 espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os pardmetros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequagio a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.



UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA i
RELATORIO DE ANALISE E PONDERAGAO

Participacdo nimero: 216283
o« Data: 23/01/2024
« Hora: 10:44
e« Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio
o Tipo de participagdo: reclamagado
« Descricdo: “A altura prevista para os edificios ultrapassa largamente a dos existentes. Deveria ser

mantida uma cércea de 10 m totais de fachada.”

@AMMQEKAQNIQI PAL

Resposta a participacao nimero 216283

A participag@o da pessoa interessada enquadra um tema:

WAR

1. Altura da fachada/Cércea _
CASCAIS

Ponto 1 — Altura da fachada/Cércea

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econémicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parémetros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteracdes decorrentes da

adequacdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.



UNIDADE DE EXECUGAO

QUINTA’DE RANA |
RELATORIO DE ANALISE E PONDERA(}RO
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UNIDADE DE EXECUCAO
QUINTA DERANA
RELATORIO DE ANALISE E PONDERAGAO

Participagdo nimero: 216319

Resposta a participagdo nimero 216319 GAN‘;’&?{A MUN I(}}E’PT
A participagdo da pessoa interessada enquadra um tema:

1. Intensificagdo do transito/perfil das vias | 4 - W |
Ponto 1 - Intensificacdo do transito/Perfil das vias CASCAIS

Data: 23/01/2024

Hora: 22:52

Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

Tipo de participagdo: reclamagé&o

Descricdo: “Com a construgdo/edificacdo massiva na zona e a possivel ligagdo & urbanizagdo da

cova da raposa...o transito ficara impraticavel.”

De acordo com o indicado no ponto 7.6 da Proposta da UE, a presente unidade de execugdo integra as

ireas afetas as infraestruturas. No entanto, competira ao promotor privado a execugdo de todas as obras

de infraestruturas nos termos definidos nos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emitidas pelas unidades

organicas da CMC, pelas entidades gestoras das redes ou pelas demais entidades cuja prondncia, parecer

ou autorizacgdo se revele necessaria, designadamente estudos de mobilidade, em conformidade com o

disposto no artigo 122.° do Regulamento do PDM-Cascais.



UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA s
RELATORIO DE ANALISE E PONDERACAO

Participagdo nimero: 216335 (tem anexos)

Resposta a participagdo nimero 216335

A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas:
1. Intensificacdo do trinsito/perfil das vias/seguranga pedonal
2. Aumento da poluigdo do ar

Ponto 1 - Intensificacdo do transito/Perfil das vias/Seguranga pedonal

Data: 24/01/2024
Hora: 15:25
Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

Tipo de participagdo: reclamagéao

Descrigdo: “Em complemento da PARTICIPAGAO NUMERO:216318, junto elementos para

comprovarem o que foi transmitido. O bairro da Cova da Raposa atualmente estd em

desenvolvimento com a construcdo de novas habitagbes, o que ird trazer ai

nda mais fluxo.

A minha preocupacéo vai no sentido de considerar que as ruas do bairro sdo muito estreitas (largura

Gtil 5,70mts incluindo passeios, conforme fotografias anexas), dificultando a passagem de uma

viatura se a outra estiver estacionada em frente & moradia, ird agravar a poluigdo, desfavorecendo

a qualidade do ar e por Gltimo, mas ndo menos preocupante, considero que iré deixar de haver

seguranca pedonal, pois passamos a sair de casa diretamente para uma estrada bastante

movimentada”

CAMARA MUNIE!

B 09 ABR. 2024 |
LT VT

CASCAIS

iPAL

De acordo com o indicado no ponto 7.6 da Proposta da UE, a presente unidade de execugdo integra as

areas afetas as infraestruturas. No entanto, competira ao promotor privado a execugdo de todas as obras

de infraestruturas nos termos definidos nos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emitidas pelas unidades

organicas da CMC, pelas entidades gestoras das redes ou pelas demais entidades cuja pronuncia, parecer

ou autorizacdo se revele necessaria, designadamente estudos de mobilidade, em conformidade com o

disposto no artigo 122.° do Regulamento do PDM-Cascais.

Ponto 2 ~Aumento da poluigdo do ar

Tal como indica o ponto 7.3 da Proposta, a UE devera prever a concegdo de espagos verdes naturalizados

que promovam a preservacgdo de dreas verdes e vegetagdo, com reforgo da biodiversidade e a mitigagao

do fenémeno da ilha de calor.
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UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA
RELATORIO DE ANALISE E PONDERACAO

Participagdao namero: 216357

Resposta a participacdo nimero 216357
A participagdo da pessoa interessada enquadra um tema:

1.

Data: 24/01/2024

Hora: 19:37

Em que nome apresenta a participagdo: em nome préprio

Tipo de participagdo: reclamagao

Descricdo: “Bom dia, venho por este meio apresentar a minha reclamagdo, pois ndo entendo como
é que é possivel projetar num espago em que toda a envolvente habitacional é constituida por
moradias com o maximo de 2 pisos, R/C e 1° andar, edificios que podem atingir os 20 metros de
altura.

A Camara Municipal de Cascais tem o dever de respeitar a enquadramento paisagistico, arquitetura
atual dos edificios envolventes e respeitar a histéria da Quinta de Rana. Uma quinta com edifcios
de 6 andares ndo tem qualquer sentido. Fas sentido que a construgéo seja efetuada com os pisos
maximos da sua envolvente, R/C e 1° andar. Todos os moradores desta zona acreditam que a
Camara de Cascais ira respeitar os pontos descritos de forma a evitar um atentado paisagistico e
descaractrizar as areas em causa.

Estou disponivel para qualquer esclarecimento adicional.

Cumprimentos,

XXXXXXXXXXXXXXX"”

09 ABR. 2024

CASCAIS

Altura da fachada/N.° de pisos

Ponto 1 - Altura da Fachada/n.° de pisos

SAVARAMONIGIPAL |

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago

da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades

Econémicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante

do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequacdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.



UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA X
RELATORIO DE ANALISE E PONDERAGAO

Participagdo namero: 216431

Data: 26/01/2024

Hora: 13:43

Em que nome apresenta a participagdo: em nome préprio

Tipo de participagdo: reclamagdo

Descricdo: “No seguimento da proposta de delimitagdo da Unidade de Execugdo da Quinta de Rana,
como morador do Bairro Cova da Raposa, e apés analise do proposto, venho expressar o meu
descontentamento com a prevista abertura da estrada que vai ligar o novo complexo (comercial e
habitacional) ao Bairro da Cova da Raposa, que s6 por si s ja se encontra densamente povoada
para os arruamentos que detém, tendo em consideragdo a dimensdo das ruas e parcos
estacionamentos. Com esta futura abertura vai existir ainda mais constrangimentos no tréfego
automével a circular, potenciando acidentes com criangas que ali residem e circulam. Desta forma

solicito uma alternativa & proposta existente, sendo que nunca passe pela abertura automével ao

Bairro da Cova da Raposa.”

Resposta a participagdo nimero 216431 CAMAR‘A MU N ICIPAL
ces - ~

A participacdo da pessoa interessada enquadra um tema:
1,

Ponto 1 - Intensificacdo do transito/Perfil das vias/seguranca pedonal CSCAIS

Intensificagdo do trénsito/perfil das vias/seguranga pedonal

De acordo com o indicado no ponto 7.6 da Proposta da UE, a presente unidade de execugdo integra as

4reas afetas as infraestruturas. No entanto, competird ao promotor privado a execugdo de todas as obras

de infraestruturas nos termos definidos nos pareceres, autorizagbes ou aprovacdes emitidas pelas unidades

organicas da CMC, pelas entidades gestoras das redes ou pelas demais entidades cuja pronlncia, parecer

ou autorizacdo se revele necessaria, designadamente estudos de mobilidade, em conformidade com o

disposto no artigo 122.° do Regulamento do PDM-Cascais.

) /116
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UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA
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RELATORIO DE ANALISE E PONDERAGAO

Participagdo nimero: 216432

e« Data: 26/01/2024

e Hora: 14:08

« Em que nome apresenta a participagdo: em nome préprio

e Tipo de participagdo: reclamagao

o Descrigdo: “No ambito do procedimento da Discussdo Publica da Proposta de Delimitacdo da
Unidade de Execucdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamag&o ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas.
Segundo o PIP n® 1458-2023 [DEME], os parémetros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execucdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimens&o
maxima de empena de 18m.
Esta altura maxima permitida vai resultar num grande ensombramento das residéncias existentes

bem como na perda de harmonia da zona (edificios/moradias de 2 pisos)”

Resposta a participagao nimero 216432 CA i AFJ{&M U

A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas:
1. Ensombramento dos edificios

2. Desadequagdo arquiteténica

%Qi@iﬁ)if
L U9 ABR. 2024 |
| \_J ¢ |

CASCAIS
De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagéo dos futuros edificios

Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

e espagos publicos, na sua forma, dimenséo e volume, deveréa ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da andlise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da
radiacdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situacdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam 0s parametros urbanisticos maximos, que

podem ndo ser os licenciados na fase de execuggo.
Ponto 2 - Desadequagdo arquitetonica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espaco Estratégico de Atividades
Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequacio a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.



UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DERANA %
RELATORIO DE ANALISE E PONDERACAO

Participagdao nimero: 216434

o Data: 26/01/2024

e Hora: 14:35

e Em que nome apresenta a participagdo: em nome préprio

e Tipo de participagdo: reclamagéo

e Descricio: “No &mbito do procedimento da Discussdo Piblica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execucdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamag&o ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
Segundo o PIP n® 1458-2023 [DEME], os parédmetros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execugdo Quinta de Rana s&o de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimensao
méxima de empena de 18m. Esta altura méaxima permitida vai resultar num grande
ensombramento das residéncias existentes bem como na perda de harmonia da zona

(edificios/moradias de 2 pisos).”

Resposta a participagdo nimero 216434

CAMARA MUNICIPAL

A participacdo da pessoa interessada enquadra dois temas:

1. Ensombramento dos edificios

2. Desadequagéo arquitetonica

U9 ABR. 2024
CASCAIS

Ponto 1 — Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espacos publicos, na sua forma, dimens3o e volume, deverd ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da analise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dinamica da
radiacdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os pardmetros urbanisticos maximos, que

podem n&o ser os licenciados na fase de execugéo.
Ponto 2 - Desadequagdo arquitetonica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, 0 espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econdémicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os pard@metros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequacdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.



UNIDADE DE EXECUCAO
QUINTA DERANA 2
RELATORIO DE ANALISE E PONDERACAO

Participagdo nimero: 216437

« Data: 26/01/2024

e Hora: 15:11

 Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

e Tipo de participagdo: reclamagao

o Descricdo: “No ambito do procedimento da Discussdo Publica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execucdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamag&o ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
Segundo o PIP n® 1458-2023 [DEME], os pardmetros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execugdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimensao
méaxima de empena de 18m. Esta altura méxima permitida vai resultar num grande
ensombramento das residéncias existentes bem como na perda de harmonia da zona

(edificios/moradias de 2 pisos).”

Resposta a participagdo niimero 216437 re—— mm— s g
CAMARA MUNICIPAL |
A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas: ' | —
1. Ensombramento dos edificios ‘ U g ABR 2024
2. Desadequacgdo arquitetonica
- CASCAIS
Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espacos publicos, na sua forma, dimensdo e volume, devera ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da analise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da
radiacdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situacdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os parémetros urbanisticos maximos, que

podem n&o ser os licenciados na fase de execugéo.
Ponto 2 - Desadequagdo arquiteténica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espaco Estratégico de Atividades
Econémicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os pardmetros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteracdes decorrentes da

adequacdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.




UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA

2 z

RELATORIO DE ANALISE E PONDERACAO

Participagdo niimero: 216441

o Data: 26/01/2024

e Hora: 15:45

e« Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

« Tipo de participagdo: reclamagdo

o Descricdo: “No &mbito do procedimento da Discussdo Publica da Proposta de Delimitagé@o da
Unidade de Execucdo da Quinta de Rana, venho por este meio formalizar a reclamagdo ao abrigo
do artigo 59° e 60° do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
Segundo o PIP n° 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade méximos propostos da
Unidade de Execugdo Quinta de Rana s3o de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimensé&o
maxima de empena de 18m. Esta altura maxima permitida vai resultar num grande
ensombramento das residéncias existentes bem como na perda de harmonia da zona. Reparem
por favor que nos arredores, todos os edificios e/ou moradias existentes, tém no maximo dois pisos
de altura.

Muito obrigado”

Resposta a participagdo namero 216441

CAMARA MQNIQTFX

s .

A participacdo da pessoa interessada enquadra dois temas: 4

U9 ABR. 2024 |

VAR
2. Altura da Fachada/Cércea/ n.° de pisos CSCAIS

1. Ensombramento dos edificios

Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espagcos publicos, na sua forma, dimenséo e volume, devera ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da andlise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dinamica da
radiagdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situacbes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam 0s parametros urbanisticos maximos, que

podem n&o ser 0s licenciados na fase de execugdo.
Ponto 2 — Altura da fachada/Cércea/N.° de pisos

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, 0 espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espaco Estratégico de Atividades
Econémicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.o 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteracdes decorrentes da

adequacgdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.

Participagdo nimero: 216443
« Data: 26/01/2024
e Hora: 16:13

« Em que nome apresenta a participagdo: em nome préprio

16/115




UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA
RELATORIO DE ANALISE E PONDERAGAO

. Tipo de participagéo: reclamagao
. Descrigao: “No ambito do procedimento da Discussdo pablica da proposta de Delimitagdo da
uUnidade de Execugao da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamagédo ao abrigo do artigo 59 e 60

do Regulamento Geral das Edificagoes Urbanas.
segundo © PIP n° 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade maximos propostos da
unidade de Execucdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimensdo
maxima de empena de 18m. Esta altura maxima permitida vai resultar num grande
ensombramento das residéncias existentes bem como na perda de harmonia da zona
(edificios/moradias de 2 pisos) Além de todos estes moradores ficarem wenterrados na sombra” o
transito que ja é cabtico nos horarios de pico, ira ficar bem pior.
Pego encarecidamente que revejam O plano de construgdo bem como 0S acessos aos meios de

transporte.”

Resposta a participagéo namero 216443

CAMARA Mumg\

A participagéo da pessoa interessada enquadra trés temas:

1. Ensombramento dos edificios U 9 ABR
L CASCAIS

Altura da Fachada/Cércea/ n.o de pisos

3. Intensiﬁcagéo do transito/perfil das vias

2A

;Tf\

ponto 1 ~ Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagéo dos futuros edificios
e espagos publicos, na sua forma, dimensao € volume, devera ter como base os dados climaticos do local
e 0S resultados da analise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da
radiagao solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situacdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam 0S parametros urbanisticos maximos, que

podem n3o ser 0S licenciados na fase de execugao.
ponto 2 - Altura da fachada/Cércea/N.° de pisos

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, 0 espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espaco Estratégico de Atividades
Econémicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se 05 parametros urbanisticos fixados nNO Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do pPDM-Cascais, com as devidas alteragoes decorrentes da

adequagdo 3 zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.
ponto 3 _Intensificac@o do transito/Perfil das vias

De acordo com o indicado no ponto 7.6 da Proposta da UE, a presente unidade de execugado integra as
4reas afetas 3s infraestruturas. No entanto, competira ao promotor privado a execucdo de todas as obras
de infraestruturas nos termos definidos nNos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emitidas pelas unidades

organicas da CMC, pelas entidades gestoras das redes ou pelas demais entidades cuja prondncia, parecer
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ou autorizacdo se revele necessaria, designadamente estudos de mobilidade, em conformidade com o

disposto no artigo 122.° do Regulamento do PDM-Cascais.

CAMARA MUNICIPAL

U9 ABR. 2024

CASCAIS




UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA :
RELATORIO DE ANALISE E PONDERAGAO

A a’.:-,-% E

Participagdo nimero: 216469
e Data: 26/01/2024
¢ Hora: 17:14
« Em que nome apresenta a participagdo: em nome proéprio
e Tipo de participagdo: outro
e Descrigdo: “Obter mais informagbes mais especificas do que vai ser edificado no nosso caso como
residentes “colados * ao projecto tenho interesse em saber o que é considerado como Equipamento

na parcela 5.”

CAMARA MURNICIPAL
Resposta a participagdo nimero 216469 . i B

A participagdo da pessoa interessada enquadra um tema:

D9 ABR. 2024 |

WAR N
CASCAIS

1. Usos

Ponto 1 - Usos

De acordo com o indicado no ponto 5.2.2 da Proposta da UE, a area da UE integra solo urbano na sua
maioria na categoria de “Espaco de Atividades Econémicas” e na subcategoria de “Espago Estratégico de
Atividades Econdmicas”, que de acordo com o disposto no artigo 78.° do Regulamento do PDM-Cascais
corresponde a areas de reserva ou suporte ao desenvolvimento estratégico e sustentével do concelho, nas
quais se considera como dominantes 0s usos de comercio/servicos, de turismo e de equipamento, e como

complementares os de habitagdo e restauragdo.

Nos termos da subalinea v) da alinea cc) do artigo 5.° do Regulamento do PDM-Cascais, os usos de
equipamento “compreendem os espagos destinados & provis&o de bens e servigos, de natureza pUblica ou
privada, destinados & satisfacdo das necessidades coletivas dos cidad3os, designadamente nos dominios
da saude, da educacdo, da cultura e do desporto, da justica, da seguranga social, da seguranga publica e
da protegdo civil, incluindo, designadamente, residéncias ou alojamentos para estudantes, lares de idosos
e espacos para a prestacdo de servicos de alojamento coletivo como o coliving; excecionalmente, os
espacos de propriedade publica destinados a usos de equipamento podem ser afetos a Politica Municipal

de Habitacdo para arrendamento habitacional a pregos acessiveis®.



UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA 4
RELATORIO DE ANALISE E PONDERACAO

Participagcdo niimero: 216472

e Data: 26/01/2024

e Hora:17:21

e Em que nome apresenta a participagdo: em nome préprio

e Tipo de participagdo: reclamagao

e Descricdo: “No ambito do procedimento da Discussdo Pulblica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execugdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamagéo ao abrigo do artigo 59° e
60° do Regulamento Geral das Edificagées Urbanas.
Segundo o PIP n°® 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade méximos propostos da
Unidade de Execugdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimensdo
maxima de empena de 18m.
Esta altura maxima permitida vai resultar num grande ensombramento das residéncias existentes,
bem como na perda de harmonia da zona (edificios/moradias de 2 pisos), contrariando o
especificado no ponto g) do PIP no 1458-2023 ("A solugdo que se propde para a UEQR visara
responder & necessidade de conectar a drea de intervengdo com a sua envolvente, materializando
uma solucdo de conjunto que garanta um desenvolvimento harmonioso e coeso do espago

construido...”)”

Resposta a participagdo niimero 216472 CAMARA MUNI (;J PAL
A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas: i
M U9 ABR. 2024 |
1. Ensombramento dos edificios | 7 —
¢ z |
2. Desadequacédo arquitetdnica — - = 88 =
CASCAIS

Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagéo dos futuros edificios
e espacos publicos, na sua forma, dimens&o e volume, deverd ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da analise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dinamica da
radiacdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os pardmetros urbanisticos maximos, que

podem n3o ser os licenciados na fase de execugao.
Ponto 2 - Desadequagdo arquitetonica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequacdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.
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Participagdao namero: 216473

¢ Data: 26/01/2024

e Hora: 17:26

« Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

e Tipo de participagdo: reclamagao

e Descricio: “No &mbito do procedimento da Discussdo Publica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execucdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamagédo ao abrigo do artigo 59° e
60° do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
Segundo o PIP n® 1458-2023 [DEME], os pardmetros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execucdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimens&o
maxima de empena de 18m.
Esta altura maxima permitida vai resultar num grande ensombramento das residéncias existentes,
bem como na perda de harmonia da zona (edificios/moradias de 2 pisos), contrariando o
especificado no ponto g) do PIP n° 1458-2023 ("A solugdo que se propde para a UEQR visara
responder a necessidade de conectar a area de intervenc@o com a sua envolvente, materializando
uma solucdo de conjunto que garanta um desenvolvimento harmonioso e coeso do espago

construido...”).”

Resposta a participagdo nimero 216473 CAMAﬁA MUN|6|#’AL
L d
=0 IR 01

U9 ABR. 2024

A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas:

1. Ensombramento dos edificios

2. Desadequagdo arquiteténica

CASCAIS

Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espacos publicos, na sua forma, dimens3o e volume, devera ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da analise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da
radiacdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os parametros urbanisticos maximos, que

podem n3o ser os licenciados na fase de execugao.
Ponto 2 - Desadequagéo arquiteténica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os pardmetros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequacdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.



UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA
RELATORIO DE ANALISE E PONDERACAO

Participagdo nimero: 216482

e Data: 26/01/2024

e Hora: 21:52

« Em que nome apresenta a participagdo: em nome préprio

« Tipo de participagdo: reclamagao

e Descricdo: “No &mbito do procedimento da Discussdo Publica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execugdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamagéo ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagées Urbanas.
Segundo o PIP n°® 1458-2023 [DEME], os pardmetros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execucdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimensao
maxima de empena de 18m.
Esta altura maxima permitida vai resultar num grande ensombramento das residéncias existentes

bem como na perda de harmonia da zona (edificios/moradias de 2 pisos).”

Resposta a participagdo nimero 216482 AR e A A ‘
CAMARA MLJNI(E}PAL
A participacdo da pessoa interessada enquadra dois temas: ~§ IR 01 A
1. Ensombramento dos edificios Ug ABR 2024 |
2. Desadequagdo arquitetonica W ‘Bl
CASCAIS

Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espacos publicos, na sua forma, dimenséo e volume, devera ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da analise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da
radiacdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os pardmetros urbanisticos maximos, que

podem n3o ser os licenciados na fase de execugdo.
Ponto 2 - Desadequagdo arquitetonica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, 0 espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os pardmetros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequacdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.



UNIDADE DE EXECUCAO
QUINTA DE RANA
RELATORIO DE ANALISE E PONDERAGAO

Participagdo nimero: 216489

o Data: 27/01/2024

e Hora: 01:14

¢ Em que nome apresenta a participagdo: em nome prdprio

¢ Tipo de participagdo: reclamagdo

e« Descricdo: “No ambito do procedimento da Discussdo Publica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execucdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamagao ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
Segundo o PIP n° 1458-2023 [DEME], os parémetros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execugdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimens&o
maxima de empena de 18m.
Esta altura maxima permitida vai resultar num grande ensombramento das residéncias existentes

bem como na perda de harmonia da zona (edificios/moradias de 2 pisos).”

Resposta a participagao nimero 216489 @&MAF&A Vi L N if;z" PAL

A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas:

1. Ensombramento dos edificios

CASCAIS

2. Desadequagao arquitetdnica

Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espacos publicos, na sua forma, dimens3o e volume, devera ter como base os dados climéaticos do local
e os resultados da andlise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da
radiagdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os parametros urbanisticos maximos, que

podem ndo ser os licenciados na fase de execugao.
Ponto 2 - Desadequag&do arquitetdnica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequacado a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.




UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA 5
RELATORIO DE ANALISE E PONDERACAO

Participagdo namero: 216492

o Data: 27/01/2024

e Hora: 10:25

e Em que nome apresenta a participagdo: em nome préprio

e Tipo de participagdo: reclamagdo

o Descrigdo: “No a&mbito do procedimento da Discussdo Publica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execucdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamacgao ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas.
Segundo o PIP n°® 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execugdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimensé&o
maxima de empena de 18m.
Esta altura méaxima permitida vai resultar em prejuizo das caracteristicas arquitecténicas das
moradias existentes limitadas a edificios/moradias de 2 pisos, e a razdo de ter escolhido esta zona

para aquisicdo de habitagdo, por ser zona exclusiva de moradias.”

Resposta a participagcdo nimero 216492 = T E— ——
CAMARA MUNICIPAL
A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas: | it
09 ABR. 2024 |
ITTYIT |
CASCAIS

1. Ensombramento dos edificios

2. Desadequacio arquitetdnica

Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espacos publicos, na sua forma, dimens3o e volume, devera ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da andlise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da
radiagdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situacdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os parédmetros urbanisticos maximos, que

podem ndo ser os licenciados na fase de execugdo.
Ponto 2 — Desadequagdo arquitetonica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espaco Estratégico de Atividades
Econémicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequacdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.




UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA
RELATORIO DE ANALISE E PONDERAGAO

Participagdo niimero: 216502

o Data: 27/01/2024

¢ Hora: 18:17

e Em que nome apresenta a participagdo: em nome préprio

o Tipo de participagdo: reclamagao

e Descricdo: “No &mbito do procedimento da Discuss&o Plblica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execugdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamagéo ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
Segundo o PIP no 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execucdo Quinta de Rana s&o de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimensao
maxima de empena de 18m.
Esta altura maxima permitida vai resultar num grande ensombramento das residéncias existentes

bem como na perda de harmonia da zona (edificios/moradias de 2 pisos).”

Resposta a participagdo nimero 216502 CAMARA MUNICIBPAL
- ; W ~

A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas:

U9 ABR. 2024
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1. Ensombramento dos edificios

2. Desadequacdo arquitetonica

Ponto 1 — Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espacos publicos, na sua forma, dimensdo e volume, devera ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da analise bioclimética desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da
radiagdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os pardmetros urbanisticos maximos, que

podem ndo ser os licenciados na fase de execugdo.
Ponto 2 - Desadequagdo arquitetonica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econdémicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os pardmetros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteracdes decorrentes da

adequacdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.




UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA 2
RELATORIO DE ANALISE E PONDERACAO

Participagdo nimero: 216503

o Data: 27/01/2024

e Hora: 18:18

o Em que nome apresenta a participagdo: em nome préprio

e Tipo de participagdo: reclamagdo

e Descricio: “No &mbito do procedimento da Discussdo Publica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execugdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamagdo ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
Segundo o PIP n® 1458-2023 [DEME], os pardmetros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execucdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimenséo
maxima de empena de 18m.
Esta altura méxima permitida vai resultar num grande ensombramento das residéncias existentes

bem como na perda de harmonia da zona (edificios/moradias de 2 pisos).”

Resposta a participagdo niimero 216503 CAM

ARA MUNI(’;JF?AL

A
)

A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas:

1. Ensombramento dos edificios Ug ABR 2024 ‘l':

CASCAIS

2. Desadequacdo arquitetonica

i —

Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espacos publicos, na sua forma, dimens&o e volume, deverd ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da andlise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da
radiagdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagbes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os pardmetros urbanisticos maximos, que

podem ndo ser os licenciados na fase de execugao.
Ponto 2 - Desadequacdo arquitetdnica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econémicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequacdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.



Participagdo namero: 216510
o Data: 28/01/2024
e Hora: 14:17

« Em que nome apresenta a participagdo: em nome préprio

¢ Tipo de participagdo: sugestdo

UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA

RELATORIO DE ANALISE E PONDERAGAO

o Descricdo: “Gostaria de deixar uma sugestdo para os terrenos que se encontram em frente ao Lidl

da Rebelva contiguos & Quinta de Rana. Este bonito espago verde deveria ser aproveitado para

fazer uma quinta pedagdgica com animais de quinta e hortas, incluir um parque infantil e espago

de picniques. Algo como a quinta pedagogica dos olivais. Penso que os moradores de cascais iriam

certamente usar este espaco para festas e diversdo em familia. Mesmo cobrando a entrada para

ajudar na preservagdo do espago e evitar vandalismo. Seria um complemento ao borboletério e

faria do municipio um exemplo de municipio verde e preocupado com o bem estar de todos. Uma

outra sugestdo é fazer uma vinha e um pequeno lagar a ensinar como se faz o vinho e o pdo e os

lucros da venda seriam usados em programas de apoio aos mais necessitados. Por favor n&o

ocupem 0 espaco com mais casas, precisamos de respirar. Vamos transformar o municipio num

municipio com qualidade de vida, todos ficamos a ganhar.”

Resposta a participagdo niimero 216510

A participagdo da pessoa interessada enquadra um tema:

1. Sugestdo

Ponto 1 - Sugestao

i

GAMARA MUNIGIPAL

SR

U9 ABR. 2024
CASCAIS

Agradecemos a sugestdo a qual registdmos. No entanto a presente proposta s6 nos permite intervir na

area da presente Unidade de Execug&o.



UNIDADE DE EXECUGCAO
QUINTA DE RANA %
RELATORIO DE ANALISE E PONDERAGAO

Participagao namero: 216511

e« Data: 28/01/2024

e Hora: 14:37

e« Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

e Tipo de participagdo: reclamagao

e Descricdo: “A construcdo com a altura prevista ira prejudicar todas as habitagdes que se encontram
identificadas e que fazem delimitagdo com a area de intervengao.
Ha prejuizo claro pela altura que estad totalmente desenquadrada das habitagdes circundantes.
Enquanto proprietaria sinto me totalmente lesada se vier a ser permitida a altura identificada na
documentagado enviada.
Estou de acordo na construcdo de espacos sociais, espagos verdes, comércio e restauragdo e

habitacdo desde que se assegure as alturas maximas existentes a toda a volta / 2 andares.”

Resposta a participagdo nimero 216511

CAMARA MUNIC]PAL
==l 0R BN B
09 ABR. 2024
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Ponto 1 - Ensombramento dos edificios CASCAIS

A participag&o da pessoa interessada enquadra dois temas:

1. Ensombramento dos edificios

2. Desadequacdo arquitetonica

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espacgos publicos, na sua forma, dimens3o e volume, devera ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da andlise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da
radiagdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os parametros urbanisticos maximos, que

podem ndo ser os licenciados na fase de execugao.
Ponto 2 - Desadequacdo arquitetdnica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequagdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.



UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA
RELATORIO DE ANALISE E PONDERAGAO

Participacdo numero: 216512
e Data: 28/01/2024
e Hora: 14:47
« Em que nome apresenta a participagdo: em nome préprio
e Tipo de participagdo: reclamagdo
e Descricdo: “Sinto-me prejudicada e lesada, desvalorizando ainda o meu imével.
Adicionalmente, a altura proposta para o projeto (6 ANDARES) encontra-se totalmente desajustada

e desvirtuada da altura maxima de todos os restantes edificios existentes no perimetro.”

Resposta a participagdao nimero 216512

CAMARA M*UNIQJPAL

A participagdo da pessoa interessada enquadra um tema:

1. Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequagdo arquitetonica Ug ABR 2024 §
VARNIEY

Ponto 1 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequagdo arquitetdnica il
: CASCAIS

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 1279 do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequacdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.
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Participagdo nimero: 216513

o Data: 28/01/2024

¢ Hora: 15:02

« Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

e Tipo de participagdo: reclamagao

e Descrigdo: “Sentimo-nos lesados! Vai desvalorizar o imével e a altura de construgdo (20 m) esta
TOTALMENTE desenquadrada de todos os restantes edificios existentes no perimetro circundante!
Faz sentido edificacdo e requalificagio do espago mas NUNCA com altura superior a existente (2

andares).”

Resposta a participagdo nimero 216513 fogeg e = -
CAMARA MUNIGIPAL

A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas: | I l

U9 ABR. 2024

1. Perda de valor imobiliario

2. Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequagdo arquiteténica

CASCAIS

Ponto 1 - Perda de valor imobiliario

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, de forma a salvaguardar a salubridade, o
conforto habitacional e o valor imobilidrio dos moradores das habitagdes adjacentes a UE, a proposta
ressalva a necessidade de uma andlise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo
dindmica da radiacdo solar e ventos predominantes, a desenvolver previamente a implantag&o dos futuros

edificios e espagos publicos, em fase de licenciamento.
Ponto 2 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequagdo arquiteténica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteracdes decorrentes da

adequacdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.



UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA S
RELATORIO DE ANALISE E PONDERACAO
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Participagdo nimero: 216514

o« Data: 28/01/2024

e Hora: 15:22

¢ Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

¢ Tipo de participagdo: reclamagao

¢ Descrigdo: “No a&mbito do procedimento da Discussdo Publica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execugdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamagdo ao abrigo dos artigos 59 e
60 do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
Segundo o PIP n°® 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execugdo da Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimensao
maxima de 18m. Além de um total desenquadramento em relagdo a drea circundante, uma vez
que esta é totalmente composta por moradias ou edificios de 2, 3 pisos, toda a &rea envolvente
ficara sujeita a um ensombramento e falta de privacidade. As ruas Victor Hugo Moreira e a dos
Girassois serdo bastante prejudicadas.

Espero que reconsiderem a aprovagdo desta construgdo.”

CAMARA MUNICIPAL

Resposta a participagdo nimero 216514

A participacdo da pessoa interessada enquadra trés temas:

1. Ensombramento dos edificios

U9 ABR. 2024 |
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N.© pisos/desadequagdo arquitetonica CASCAIS

Perda de privacidade

Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espagos publicos, na sua forma, dimens3o e volume, devera ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da andlise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dinamica da
radiagdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os parametros urbanisticos maximos, que

podem ndo ser os licenciados na fase de execugao.
Ponto 2 - Perda de privacidade

De acordo com o indicado no ponto 7.1 da Proposta da UE, é uma preocupagao inerente desta UE a
necessidade de conectar a drea de intervengdo com a sua envolvente, materializando-se numa solugdo de
conjunto que garanta um desenvolvimento harmonioso e coeso do espago construido, com uma otimizagéo
do uso do solo que permita uma distribuigdo dos indices e diferentes usos nas trés parcelas envolvidas para

que funcionem como um conjunto urbano.

Sendo essa uma das premissas para qualquer proposta licencidvel em sede de execugao do projeto de

arquitetura, uma vez que a perda de privacidade decorrente da disposigéo e da altura das edificagdes,
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aferida/mitigada na ocasido da definicdo das cérceas e dos afastamentos as extremas dos edificios, na

envolvente existente.
Ponto 3 - n.° de pisos/desadequagdo arquitetdnica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, 0 espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequagdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.

C—AMARAHMUN ICIPAL |
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UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA 0
RELATORIO DE ANALISE E PONDERACAO

Participagdao namero: 216516

¢ Data: 28/01/2024

e Hora: 17:23

o Em que nome apresenta a participagdo: em nome préprio

e Tipo de participagdo: reclamagdo

« Descricdo: “No ambito do procedimento da Discussdo Piblica da Proposta de Delimitacdo da
Unidade de Execucdo da Quinta de Rana, venho pelo presente fazer uma reclamagdo ao abrigo do
artigo 59 e 60 do Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas.
Segundo o PIP n°® 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade propostos da Unidade de
Execucdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimensdo maxima de
empena de 18m !
Esta altura méaxima permitida vai resultar num grande ensombramento das residéncias existentes
bem como :
- Na descaracterizagdo da zona (edificios/moradias de 2 pisos)"
- Na massificacdo do cimento no conselho de Cascais que n&o se enquadra com o que a Cdmara
promove "Cascais territério coeso e inclusivo" e "Cascais territério de criatividade, conhecimento e
inovagdo" e que promulga.
- No impacto grave da permeabilidade do solo onde se encontra também uma ribeira a nascente
dos terrenos em causa
- No impacto ambiental grave com o aumento significativo do ruido e poluigdo numa zona calma e
que vive em harmonia com a natureza A Camara de Cascais tem o dever de ter em consideragdo
todos os pontos acima descritos bem como todas as reclamagdes dos moradores.

A CAmara de Cascais tem de ser coerente com o que promove para os habitantes do seu Concelho.”

Resposta a participagdo nimero 216516

————

A participagio da pessoa interessada enquadra trés temas: CAMARA MU ngl PAL |

N.° de pisos/desadequagdo arquiteténica

2. Redugdo da area permeavel

Aumento do ruido e da poluigdo

7 | YT}
CASCAIS

Ponto 1 - n.° de pisos/desadequagdo arquitetdnica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econdémicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequac3o a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.

Ponto 2 - Reducgdo da area permeavel



UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA iz
RELATORIO DE ANALISE E PONDERACAO

De acordo com o indicado no ponto 6.2 da Proposta da UE, define-se como pardmetro urbanistico maximo
de indice de impermeabilizagdo 0.60, que corresponde a uma permeabilidade minima de 40% da area da

UE, em conformidade com o disposto do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais.
Ponto 3 - Aumento do Ruido e da poluigdo

A &rea de intervencdo esta abrangida pelo Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, classificando a zona
da UE como “zona mista”, com as disposigdes referidas nos artigos 18° e 199, da secgdo IV, zonamento
acustico do Regulamento do PDM-Cascais, prevendo o tipo de intervencdo adequada a envolvente urbana

preexistente.

Tal como indica o ponto 7.3 da Proposta, a UE deverd prever a concegdo de espagos verdes naturalizados,
que promovam a preservagdo de dreas verdes e vegetacdo, com reforgo da biodiversidade e a mitigagdo

do fendmeno da ilha de calor.

e

CAMARA MUNICIPAL

09 ABR. 2024 |
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UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA s
RELATORIO DE ANALISE E PONDERACAO

Participagdo nimero: 216519

Resposta a participagdo nimero 216519 GAMA
A participagdo da pessoa interessada enquadra um tema:
1.

Ponto 1 - Altura da fachada/N.° de pisos/Desadequagdo arquiteténica CASCAIS

Data: 28/01/2024

Hora: 17:45

Em que nome apresenta a participagdo: em nome préprio

Tipo de participagdo: reclamagao

Descrigdo: “No &mbito do procedimento da Discussdo Publica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execucdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamagéo ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.

Segundo o PIP n°® 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execugdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimensé&o
maxima de empena de 18m.

A altura maxima permitida vai resultar em prejuizo das caracteristicas estéticas, arquiteténicas e
ambientais das moradias existentes limitadas a edificios/moradias de 2 pisos, A nova edificagdo
projetada de 6 pisos ndo se integra harmoniosamente na zona circundante exclusivamente de

moradias.”

RA M_U‘Nilcfi,l PAL
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09 ABR. 2024
AR NI

Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequagdo arquitetonica

S

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago

da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades

Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante

do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteracdes decorrentes da

adequacgdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.




UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA B
RELATORIO DE ANALISE E PONDERACAO

Participagdo nimero: 216520

e Data: 28/01/2024

¢ Hora: 18:29

o Em que nome apresenta a participagéo: em nome préprio

e Tipo de participagdo: reclamagao

o Descricdo: “Analisando a proposta relativa ao procedimento de delimitagéo da Unidade de Execugao
da Quinta de Rana, salta & vista, no n® 6. dos termos de referéncia a possibilidade de construgao
de imdveis até 6 pisos.
Ora este pardmetro vem abrir a possibilidade de construir iméveis substancialmente mais altos dos
que todos os existentes nas areas cirecundantes, nesta area de habitagdo de baixa densidade, o
que vem descaracterizar a drea e aumentar clarammente a densidade populacional.
N3o estd assim correto o considerando apresentado na proposta, pois este tipo de edificagdo nunca
se poderd considerar como promovendo "...A sua integragdo funcional no contexto urbano
existente...", nem que contribua para a valorizagdo da qualidade urbana e ambiental da zona.
A discordancia aqui apresentada ficaria sem efeito no caso das edificages autorizadas n&o

excederem os trés pisos, 0 que estaria mais de acordo com a realidade urbanistica da area.”

Resposta a participagdo nimero 216520

A participacdo da pessoa interessada enquadra dois temas: CAMARA MUN “2} PAL

i

1. Disrupgdo paisagistica
2. Altura da fachada/n.° de pisos

09 ABR. 2024 |
CASCAIS

Ponto 1 - Disrupgdo paisagistica

De acordo com o indicado no ponto 7.3 da Proposta da UE, os espagos exteriores seréo baseados no dialogo
entre hierarquias de espagos publicos facilmente compreensiveis e os sistemas de areas verdes promotoras

da continuidade e conectividade, quer no interior da UE, quer na envolvente.

Como tal, a obrigatoriedade da execugiio de um projeto de paisagismo que articule a envolvente urbana e
natural que desempenhe uma fungdo reguladora é obrigatéria em sede de execugdo do projeto de

arquitetura.
Ponto 2 - Altura da fachada/n.° de pisos

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Esp_ago Estratégico de Atividades
Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 1279 do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alterages decorrentes da

adequacdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.



UNIDADE DE EXECUCAO
QUINTA DE RANA
RELATORIO DE ANALISE E PONDERAGAO

Participagdo nimero: 216521

e Data: 28/01/2024

¢ Hora: 18:35

e« Em que nome apresenta a participagdo: em nome prdprio

e Tipo de participagdo: reclamagao

¢ Descrigdo: “No ambito do procedimento da Discussdo Publica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execucdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamagdo ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
Segundo o PIP n°® 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execugdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimensao
maxima de empena de 18m.
Esta altura maxima permitida n&o salvaguarda os interesses das moradias contiguas e adjacentes

no que toca a iluminagdo, arejamento e exposigdo solar.”

i ——

CAMARA MUNICI
Resposta a participagdao nimero 216521 s BB N B
A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas: i UY ABR. 2024
| —
1. Ensombramento/exposigao solar ' i ¥ |
2. Altura da fachada n.° de pisos CASCAIS

PAL

Ponto 1 - ensombramento/Exposicdo solar

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantag@o dos futuros edificios
e espagos publicos -na sua forma, dimens3o e volume - devera ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da analise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da
radiagdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os parametros urbanisticos maximos, que

podem nao ser os licenciados na fase de execugéo.
Ponto 2 -Altura da fachada/n.? de pisos

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espaco Estratégico de Atividades
Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragbes decorrentes da

adequacado a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.



UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA

Participagdo namero: 216522
o Data: 28/01/2024
e Hora: 19:07
« Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

e Tipo de participagdo: reclamagao

RELATORIO DE ANALISE E PONDERAGAO

e Descrigdo: “No &mbito do procedimento da Discussdo Piblica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execugdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamagéo ao abrigo do artigo 59 e 60

do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.

Segundo o PIP n° 1458-2023 [DEME], os pardmetros de edificabilidade maximos propostos da

Unidade de Execucdo Quinta de Rana s3o de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimensdo

maxima de empena de 18m.

Na proposta & reunido de cdmara diz: "O contexto envolvente & érea de intervengéo é caracterizada

por uma zona urbana consolidada predominantemente de baixa densidade, com lotes edificados,

cujos iméveis apresentam geometrias e volumetrias variadas, maioritariamente entre 2 e 3 pisos".

N&o é facil perceber como um predio de 6 pisos pode fazer parte de um todo circundante entre 2

e 3 pisos, e com se pode integrar harmoniosamente.”
Resposta a participagdao nimero 216522
A participagdo da pessoa interessada enquadra um tema:
1. Altura da fachada/n.o de pisos/Desadequagdo arquitetdnica

Ponto 1 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequacgdo arquiteténica

i

C,&MAR’A MUNIQ‘IEAL
U9 ABR. 2024
CASCAIS

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago

da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades

Econémicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os pardmetros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante

do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragbes decorrentes da

adequacdo & zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.



UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA

Participagdo nimero: 216547
o Data: 29/01/2024
e Hora: 11:27
« Em que nome apresenta a participagdo: em nome prdprio

¢ Tipo de participagdo: reclamagdo

RELATORIO DE ANALISE E PONDERAGAO

o Descrigdo: “Venho, por este meio expressar o meu descontentamento com a prevista abertura da

estrada que vai ligar o novo complexo (comercial e habitagional) ac Bairro da Cova da Raposa, que

sé por si s6 j& se encontra densamente povoada para os arruamentos que detém, tendo em

consideracdo a dimensdo das ruas e parcos estacionamentos. Com esta futura abertura vai existir

ainda mais constrangimentos no tréfego automével a circular, potenciando acidentes com criangas

que ali residem e circulam. Desta forma solicito uma alternativa a proposta existente, sendo que

nunca passe pela abertura automével ao Bairro da Cova da Raposa.”

Resposta a participagdo nimero 216547
A participagdo da pessoa interessada enquadra um tema:
1. Intensificacdo do trénsito/perfil das vias/seguranga pedonal

Ponto 1 - Intensificagdo do trénsito/Perfil das vias/Seguranca pedonal

CAMARA MUNng}pAL

U ABR. 2024 O
I YT

CSCAIS

De acordo com o indicado no ponto 7.6 da Proposta da UE, a presente unidade de execugdo integra as

4reas afetas as infraestruturas. No entanto, competiréd ao promotor privado a execugdo de todas as obras

de infraestruturas nos termos definidos nos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emitidas pelas unidades
organicas da CMC, pelas entidades gestoras das redes ou pelas demais entidades cuja pronuncia, parecer

ou autorizagdo se revele necessaria, designadamente estudos de mobilidade, em conformidade com o

disposto no artigo 122.° do Regulamento do PDM-Cascais.



UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA i
RELATORIO DE ANALISE E PONDERACAO

Participagdo nimero: 216548

e Data: 29/01/2024

¢ Hora: 11:38

e« Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

e Tipo de participagdo: reclamagao

e Descrigdo: “Venho, por este meio expressar o meu descontentamento com a prevista abertura da
estrada que vai ligar o novo complexo (comercial e habitagional) ao Bairro da Cova da Raposa, que
s6é por si s6 ja se encontra densamente povoada para os arruamentos que detém, tendo em
consideragdo a dimensédo das ruas e parcos estacionamentos. Com esta futura abertura vai existir
ainda mais constrangimentos no trafego automoével a circular, potenciando acidentes com criangas
que ali residem e circulam. Desta forma solicito uma alternativa a proposta existente, sendo que

nunca passe pela abertura automével ao Bairro da Cova da Raposa.”

Resposta a participagdo nimero 216548

| CAMARA MUNICIPAL

A participagd@o da pessoa interessada enquadra um tema: ; i

1. Intensificagdo do transito/perfil das vias/seguranga pedonal U g ABR 202[}
CASCAIS

De acordo com o indicado no ponto 7.6 da Proposta da UE, a presente unidade de execugdo integra as

Ponto 1 - Intensificagdo do transito/Perfil das vias/Seguranga pedonal

areas afetas as infraestruturas. No entanto, competird ao promotor privado a execugdo de todas as obras
de infraestruturas nos termos definidos nos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emitidas pelas unidades
orgénicas da CMC, pelas entidades gestoras das redes ou pelas demais entidades cuja pronuncia, parecer
ou autorizagdo se revele necessaria, designadamente estudos de mobilidade, em conformidade com o

disposto no artigo 122.° do Regulamento do PDM-Cascais.




UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA iy
RELATORIO DE ANALISE E PONDERACAO

Participagdo nimero: 216549

o« Data: 29/01/2024

e Hora: 11:40

e Em que nome apresenta a participagdo: em nome préprio

¢ Tipo de participagdo: reclamagdo

o Descricdo: “Venho, por este meio expressar o meu descontentamento com a prevista abertura da
estrada que vai ligar o novo complexo (comercial e habitagional) ao Bairro da Cova da Raposa, que
s6 por si s6 ja se encontra densamente povoada para os arruamentos que detém, tendo em
consideracdo a dimens&o das ruas e parcos estacionamentos. Com esta futura abertura vai existir
ainda mais constrangimentos no trafego automoével a circular, potenciando acidentes com criangas
que ali residem e circulam. Desta forma solicito uma alternativa a proposta existente, sendo que

nunca passe pela abertura automével ao Bairro da Cova da Raposa.”

CAMARA MUNI

s —

CIPAL
o

Resposta a participagdo niimero 216549

A participagdo da pessoa interessada enquadra um tema: u g ABR 282[‘
1. Intensificacdo do transito/perfil das vias/seguranga pedonal m ey

Ponto 1 - Intensificacdo do transito/Perfil das vias/Seguranga pedonal

De acordo com o indicado no ponto 7.6 da Proposta da UE, a presente unidade de execugdo integra as
4reas afetas as infraestruturas. No entanto, competird ao promotor privado a execugéo de todas as obras
de infraestruturas nos termos definidos nos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emitidas pelas unidades
orgénicas da CMC, pelas entidades gestoras das redes ou pelas demais entidades cuja pronlncia, parecer
ou autorizacdo se revele necessaria, designadamente estudos de mobilidade, em conformidade com o

disposto no artigo 122.° do Regulamento do PDM-Cascais.



UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA <
RELATORIO DE ANALISE E PONDERAGAO

Participagdo nimero: 216553

e Data: 29/01/2024

e Hora: 12:27

¢« Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

e Tipo de participagdo: reclamagao

e Descricdo: “No ambito do procedimento da Discussdo Publica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execucdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamagdo ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas. Segundo o PIP n°® 1458-2023 [DEME], os
parametros de edificabilidade méximos propostos da Unidade de Execugdo Quinta de Rana sdo de
6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimensdo maxima de empena de 18m.
Esta altura maxima permitida vai resultar num grande ensombramento das residéncias existentes
bem como na perda de harmonia da zona (edificios/moradias méximo de 2 pisos) conforme Art.
65 do RPDM Cascais para solo urbanizado:
iii) As cotas maximas da fachada da operac&o urbanistica a concretizar devem ser iguais as cotas

maximas das fachadas dos edificios adjacentes.”

Resposta a participagdao nimero 216553

A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas: CAMARA MUN Ki-i«l L

1. Ensombramento dos edificios i
_ i o = U9 ABR. 2024 | |
2. Altura da fachada/n.° de pisos/desadequagao arquitetonica ¢

Ponto 1 - Ensombramento dos edificios CASCAIS

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagéo dos futuros edificios
e espagos publicos, na sua forma, dimens&o e volume, deverd ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da andlise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dinamica da
radiacdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os parémetros urbanisticos méximos, que

podem n&o ser os licenciados na fase de execugdo.
Ponto 2 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequagdo arquitetdnica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, 0 espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragbes decorrentes da

adequagdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.

Participagdao namero: 216557
o Data: 29/01/2024
e Hora: 13:23

« Em que nome apresenta a participagéo: em nome préprio



UNIDADE DE EXECUGAO
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e Tipo de participagdo: reclamagao

e Descricdo: “"No ambito do procedimento da Discussdo Publica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execucgdo da Quinta de Rana, venho por este meio formalizar a reclamag&o ao abrigo
do artigo 59° e 60° do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
Segundo o PIP n° 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execugdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimensao
maxima de empena de 18m. Esta altura maxima permitida vai resultar num grande
ensombramento das residéncias existentes bem como na perda de harmonia da zona. Reparem
por favor que nos arredores, todos os edificios e/ou moradias existentes, t€m no maximo dois pisos

de altura.”

Resposta a participacdo nimero 216557 CAMARA I\V/iVU N ICWIF—"AL |

A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas:

" 09 A

CASCAIS

1. Ensombramento dos edificios

2. Altura da fachada/n.° de pisos/desadequagdo arquitetonica

Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espacos publicos, na sua forma, dimens&o e volume, devera ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da andlise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da
radiacdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os parametros urbanisticos maximos, que

podem ndo ser os licenciados na fase de execugdo.
Ponto 2 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequagdo arquitetdnica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, 0 espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econémicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequacdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.



UNIDADE DE EXECUGAO
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Participagdo nimero: 216558

o Data: 29/01/2024

e Hora: 13:36

o Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

¢ Tipo de participagdo: reclamagao

o Descricdo: “No ambito do procedimento da Discussdo Plblica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execugdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamagédo ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas e Art. 65 do RPDM Cascais para solo urbanizado:
iii) As cotas maximas da fachada da operagdo urbanistica a concretizar devem ser iguais as cotas
méaximas das fachadas dos edificios adjacentes.
Segundo o PIP n® 1458-2023 [DEME], os pardmetros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execucdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimensé&o
maxima de empena de 18m.
Esta altura maxima permitida vai resultar num grande ensombramento das residéncias existentes
bem como na perda de harmonia da zona (edificios/moradias de 2 pisos).
Também em relacdo a estrada que estdo a pensar construir, passa exactamente em frente a todas
as habitacdes, deviam equacionar a hipotese de ser feita interiormente, tendo uma estrada a meio
da parcela 1 e 2 com bifurcagdes.
As infraestruturas na nossa area estdo completamente saturadas, veja-se o exemplo da Rua
Sacadura Cabral, j& hoje quando saimos de manh&, quanto tempo demoramos a chegar apenas
ao largo da Rebelva, agora imaginemos com outro bairro, com prédios, colégios, supermecado....
Além de que um aglomerado de prédios vai contra os principios que a camara defende, e que é
hoje em dia tdo valorizado por todas as camaras municipais, "por um municipio mais verde e mais
inclusivo, com infraestruturas que promovam o bem estar de todos"
J& para ndo falar nos poucos espagos verdes que estdio a considerar, ver Anexo IV da vossa
proposta, estes deveriam ser maiores com areas pedonais, bancos de jardim, maquinas 'de
exercicio fisico....
Nem estdo as considerar as restricdes da navegacdo aérea de Tires, ou seja, a nossa zona esta no

enfiamento da pista 35 do aer6dromo municipal de Cascais.”

CAMARA MUNICIPAL

A participacdo da pessoa interessada enquadra trés temas: I

Resposta a participagdo nimero 216558

1. Ensombramento dos edificios Ug ABR 2024

Espagos verdes CASCAIS

Intensificag8o do trénsito/perfil das vias/seguranga pedonal

Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espacos plblicos, na sua forma, dimensédo e volume, devera ter como base os dados climaticos do local

e os resultados da anélise bioclimética desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da



UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA >
RELATORIO DE ANALISE E PONDERACAO

radiagdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagbes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os parametros urbanisticos maximos, que

podem nao ser os licenciados na fase de execugao.
Ponto 2 - Intensificagdo do transito/Perfil das vias/Seguranga pedonal

De acordo com o indicado no ponto 7.6 da Proposta da UE, a presente unidade de execugdo integra as
areas afetas as infraestruturas. No entanto, competird ao promotor privado a execugdo de todas as obras
de infraestruturas nos termos definidos nos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emitidas pelas unidades
orgénicas da CMC, pelas entidades gestoras das redes ou pelas demais entidades cuja pronincia, parecer
ou autorizagdo se revele necessaria, designadamente estudos de mobilidade, em conformidade com ©

disposto no artigo 122.0 do Regulamento do pPDM-Cascais.
Ponto 3 — Espagos verdes

Tal como indicado no ponto 7.3 da Proposta da UE, a UE prevé um sistema de &reas verdes promotoras de
continuidade e conectividade, quer no interior da UE, quer na envolvente. Devendo a concecdo dos espagos
verdes assentar na abordagem do conceito dos espagos verdes naturalizados, promovendo a preservagdo

de areas verdes e vegetagdo, com reforgo da biodiversidade e a mitigagdo do fenémeno da ilha de calor.

As medidas indicadas serdo estudadas especificamente durante as fases de desenvolvimento futuro dos

projetos.

CAMARA MUN @éAL %

U9 ABR. 2024
CASCAIS




UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA
RELATORIO DE ANALISE E PONDERAGCAO

Participagdo nimero: 216559

e Data: 29/01/2024

e Hora: 13:40

« Em que nome apresenta a participacdo: em nome préprio

e Tipo de participagdo: reclamagdo

o Descrigdo: “"No dmbito do procedimento da Discussdo Publica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execugdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamagéo ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas.
Segundo o PIP n° 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execucdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimens&o
maxima de empena de 18m.
Esta altura vai retirar parte do sol as moradias que ficam na cova da raposa, ficando este
aglomerado confinados a um "buraco” sem a luz que o caracteriza as residéncias existentes bem
como na perda de harmonia da zona (edificios/moradias de 2 pisos).
A circulagdo de transito serd ainda mais cadtica. E a estrada ser feita pela rua Sacadura Cabral

também n3o faz sentido, pois é uma estrada que ja tem muitas limitagbes.”

Resposta a participagdo nimero 216559 S—
CAMARA MUNICIPAL

A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas:

U9 ABR. 2024 | §
wIRIIE
Ponto 1 - Ensombramento dos edificios CASCAIS

1. Ensombramento dos edificios

2. Intensificagdo do transito/perfil das vias

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espacos pUblicos, na sua forma, dimens3o e volume, devera ter como base os dados climéticos do local
e os resultados da andlise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da
radiacdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagées de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os parémetros urbanisticos maximos, que

podem n&o ser os licenciados na fase de execugao.
Ponto 2 - Intensificacdo do transito/perfil das vias

De acordo com o indicado no ponto 7.6 da Proposta da UE, a presente unidade de execugdo integra as
dreas afetas as infraestruturas. No entanto, competird ao promotor privado a execugdo de todas as obras
de infraestruturas nos termos definidos nos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emitidas pelas unidades
organicas da CMC, pelas entidades gestoras das redes ou pelas demais entidades cuja prondncia, parecer
ou autorizacdo se revele necessdria, designadamente estudos de mobilidade, em conformidade com o

disposto no artigo 122.° do Regulamento do PDM-Cascais.



UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA
RELATORIO DE ANALISE E PONDERACAO

Participagdo niamero: 216565

« Data: 29/01/2024

e Hora: 14:40

« Em que nome apresenta a participagao: em nome proprio

« Tipo de participagdo: reclamagao

o Descricdo: “No ambito do procedimento da Discussdo Publica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execucdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamacio ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
Segundo o PIP n°® 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execucdo Quinta de Rana s&o de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimens&o
maxima de empena de 18m.
Esta altura mé&xima permitida vai resultar num grande ensombramento das residéncias existentes

bem como na perda de harmonia da zona (edificios/moradias de 2 pisos).”

Resposta a participagdo niimero 216565

A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas:

1. Ensombramento dos edificios

2. Altura da fachada/n.° de pisos/desadequagdo arquitetdnica

L J ‘N
Ponto 1 - Ensombramento dos edificios CASCAIS

CAMARA MlJNlcziPAL

—ey

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espacos publicos, na sua forma, dimens3o e volume, devera ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da analise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagéo dinamica da
radiacdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagbes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os parametros urbanisticos maximos, que

podem n&o ser os licenciados na fase de execugao.
Ponto 2 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequagdo arquitetonica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, 0 espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econémicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os pardmetros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteracdes decorrentes da

adequacdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.



UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA 5
RELATORIO DE ANALISE E PONDERAGCAO

Participagdo nimero: 216566

e Data: 29/01/2024

e Hora: 14:41

« Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

« Tipo de participagdo: reclamagdo

e Descricdo: “No ambito do procedimento da Discussdo Publica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execucdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamacdo ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
Segundo o PIP n® 1458-2023 [DEME], os pardmetros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execucdo Quinta de Rana s&o de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimensao
maxima de empena de 18m.
Esta altura méaxima permitida vai resultar num grande ensombramento das residéncias existentes

bem como na perda de harmonia da zona (edificios/moradias de 2 pisos).”

Resposta a participacdo nimero 216566

CAMARA MUNICIPA

(FEsd

W ';“"
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Ponto 1 - Ensombramento dos edificios | CS CIS

A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas:

(B2

1. Ensombramento dos edificios

2. Altura da fachada/n.¢ de pisos/desadequagdo arquiteténica

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espacos publicos, na sua forma, dimensdo e volume, devera ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da analise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da
radiacdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os parametros urbanisticos maximos, que

podem ndo ser os licenciados na fase de execugao.
Ponto 2 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequagdo arquitetonica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econémicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteracdes decorrentes da

adequacdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.




UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA
RELATORIO DE ANALISE E PONDERAGAO

' i ..a
1087 okt tite 162
Participacdo nimero: 216568
e Data: 29/01/2024
¢ Hora: 14:44
e« Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio
e Tipo de participagdo: reclamagéo
e Descrigdo: “No ambito do procedimento da Discussdo Publica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execucdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamacgdo ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
Segundo o PIP n° 1458-2023 [DEME], os pardmetros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execugdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimens&o
maxima de empena de 18m.
Esta altura maxima permitida vai resultar num grande ensombramento das residéncias existentes

bem como na perda de harmonia da zona (edificios/moradias de 2 pisos)”

CAMARA Mumig:j%#)\T

Resposta a participagdo nimero 216568

A participagao da pessoa interessada enquadra dois temas:

1. Ensombramento dos edificios

2. Altura da fachada/n.° de pisos/desadequagdo arquitetdnica SCAI

Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espagos publicos, na sua forma, dimens3o e volume, devera ter como base os dados climéaticos do local
e os resultados da andlise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dinamica da
radiagdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os pardmetros urbanisticos maximos, que

podem ndo ser os licenciados na fase de execugao.
Ponto 2 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequagdo arquitetdnica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econémicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequacdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.



UNIDADE DE EXECUGAO

QUINTA DE RANA

Participagdo niimero: 216586
« Data: 29/01/2024
e Hora: 15:45

« Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

e Tipo de participagdo: reclamagdo

RELATORIO DE ANALISE E PONDERAGAO

o Descricdo: “Quinta de Rana - mudanca de terreno especial para terreno de atividades economicas.

projeto previsto que ndo respeita o PER.”
Resposta a participagdo nidmero 216586
A participacdo da pessoa interessada enquadra um tema:
1. N&o respeita o PER

Ponto 1 - N&o respeita o PER

CAMARA MUNICIPA

CASCAIS

L

De acordo com o Anexo IV da Proposta da UE, a UE define para a parcela 2 o uso predominante de habitagao

com comércio/servicos no piso térreo, de propriedade municipal, pelo que se atesta a existéncia de

habitacdo municipal, a ser gerida através da Estratégia Local de Habitagdo, com o objetivo de promover a

coesdo socio-territorial e a preservacdo da identidade urbanistica, agilizando as politicas publicas de

habitagao em vigor.



UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA

2 -

RELATORIO DE ANALISE E PONDERA(;I-\O e
CAMARA MUN léil PAL
Participagdo nimero: 216610 ' H BB IR B

e Data: 29/01/2024 UY ABR. 2024

e« Hora: 16:36

S

« Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio j i
« Tipo de participagdo: reclamagéo CASCAIS
« Descrigdo: "Na qualidade de proprietario de um lote na Rua Sacadura Cabral, venho por este melo

apresentar a minha reclamacdo a PIP n° 1458-2023 [DEME] no ambito do procedimento da
Discussao Publica da Proposta de Delimitacdo da Unidade de Execucdo da Quinta de Rana, ao abrigo
do artigo 59 e 60 do Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas

Segundo o PIP n° 1458-2023 [DEME], os pardmetros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execugdo Quinta de Rana s3o de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma altura
méaxima de 20m e dimens&o maxima de empena de 18m. A zona circundante a area de intervengao
& de baixa densidade, com moradias de até 19 andar. Uma construcdo desta dimens3o tera grandes
impactos na vizinhanca, nomeadamente:

- Perda de privacidade das moradias circundantes

- Grande ensombramento das residéncias existentes, ficando as moradias circundantes confinadas
a um "buraco" sem a luz que as caracteriza

- Disrupcdo paisagistica na atual envolvente

- Aumento do ruido

- Aumento do transito da zona

- Perda de valor imobilidrio dos edificios adjacentes pela perda da exposigdo solar e vista
desafogada

A minha propriedade serd uma das mais impactadas pela construgdo de edificios de habitagdo com
altura desajustada face a zona circundante, que ao contrario da proposta submetida na Camara é
constituida apenas por moradias e nao por prédios. pretendo perceber qual o projeto que estdo a
pensar elaborar para 0s prédios de habitacdo, pois é inaceitavel ter uma moradia com jardim, numa
zona de moradias e depois construir um prédio encostado 3 minha propriedade, que ira ficar privada
de Sol, privacidade e ira desvalorizar certamente caso 0 projeto em mente n3o seja elaborado de
forma harmoniosa com o local envolvente.

Em relacdo & construgdo proposta, os parametros de edificabilidade maximos propostos da Unidade
de Execugdo Quinta de Rana s3o de 6 pisos acima da cota de soleira, com altura maxima de 20m
e dimensdo maxima de empena de 18m. Sendo que a drea em questdo estd categorizada no atual
RPDM como “Espaco de Atividades Econémicas”, a proposta em questao poderé ndo ir de encontro
ao estabelecido nos artigos no. 630 e no. 77° do RPDM.

A Urbanizagdo Cova da Raposa & uma urbanizagdo com ruas estreitas e sem a largura necessaria
sequer para a colocagdo de passeios. A via de acesso que se encontra na proposta é insustentavel
no sentido em que ird condicionar mais ainda o trénsito pela urbanizacdo, sem mencionar 0
aumento do ruido e a poluigéo, desfavorecendo a qualidade do ar, perda de privacidade e seguranga
pedonal. Sugiro alteragdo da proposta para criacdo de uma estrada de acesso pela parte central,
de forma a minimizar o impacto nas residéncias circundantes, e criacdo de ligagdo entre bairros
apenas de forma pedonal, construindo um passadigo iluminado onde as pessoas possam continuar
a passar em seguranga a pé e/ou de bicicleta.

/11




UNIDADE DE EXECUCAO
QUINTA DE RANA /
RELATORIO DE ANALISE E PONDERAGAO

Pretendo uma reunido com a area de urbanismo para perceber os préximos passos.”
Resposta a participagdo niimero 216610

A participagdo da pessoa interessada enquadra oito temas:

Perda de privacidade CAMARA MU ngl PA

¥ I
L

Ensombramento dos edificios

Disrupgdo paisagistica

Aumento de ruido e poluicdo

Intensificacdo do transito/perfil das vias |

Perda de valor imobilidrio CASCAIS a
Altura da fachada/desadequacdo arquitetdnica

® N U A N e

Reunido
Ponto 1 - Perda de privacidade

De acordo com o indicado no ponto 7.1 da Proposta da UE, é uma preocupacao inerente desta UE a
necessidade de conectar a drea de intervengdo com a sua envolvente, materializando-se numa solugdo de
conjunto que garanta um desenvolvimento harmonioso e coeso do espago construido, com uma otimizag&o
do uso do solo que permita uma distribuicdo dos indices e diferentes usos nas trés parcelas envolvidas para

que funcionem como um conjunto urbano.

Sendo essa uma das premissas para qualquer proposta licencidvel em sede de execugdo do projeto de
arquitetura, uma vez que a perda de privacidade decorrente da disposigdo e da altura das edificagbes sera
aferida/mitigada na ocasido da definicdo das cérceas e dos afastamentos as extremas dos edificios, na

envolvente existente.
Ponto 2 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espacos publicos - na sua forma, dimens&o e volume - devera ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da andlise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da
radiagio solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os parametros urbanisticos maximos, que

podem ndo ser os licenciados na fase de execugao.
Ponto 3 - Disrupgdo paisagistica

De acordo com o indicado no ponto 7.3 da Proposta da UE, os espagos exteriores serdo baseados no diadlogo
entre hierarquias de espacos publicos facilmente compreensiveis e os sistemas de areas verdes promotoras

da continuidade e conectividade, quer no interior da UE, quer na envolvente.




UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA
RELATORIO DE ANALISE E PONDERAGAO

Como tal, a obrigatoriedade da execugdo de um projeto de paisagismo que articule a envolvente urbana e
natural que desempenhe uma fungdo reguladora é obrigatéria em sede de execucdo do projeto de

arquitetura.
Ponto 4 — Aumento de ruido e poluigdo

A area de intervengio esta abrangida pelo Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, classificando a zona
da UE como “zona mista”, com as disposicdes referidas nos artigos 18° e 199, da secgdo IV, zonamento
acUstico do Regulamento do PDM-Cascais, prevendo o tipo de intervengdo adequada a envolvente urbana

preexistente.

Tal como indica o ponto 7.3 da Proposta, a UE devera prever a s naturalizados,
que promovam a preservacdo de dreas verdes e vegetagdo, cgm éMd%beMéékéh@:é E’ﬁﬁugfzgao

I IR 1l
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do fenémeno da ilha de calor.

Ponto 5 - Intensificacdo do transito/Perfil das vias

ade de

SCAl

4reas afetas as infraestruturas. No entanto, competira ao pror i as obras

De acordo com o indicado no ponto 7.6 da Proposta da UE, a presente 8“ ra as

de infraestruturas nos termos definidos nos pareceres, autorizacbes ou aprovagoes emitidas pelas unidades
organicas da CMC, pelas entidades gestoras das redes ou pelas demais entidades cuja pronuncia, parecer
ou autorizagdo se revele necesséria, designadamente estudos de mobilidade, em conformidade com o

disposto no artigo 122.° do Regulamento do PDM-Cascais.
Ponto 6 — Perda de valor imobilidrio

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, de forma a salvaguardar a salubridade, o
conforto habitacional e o valor imobilidrio dos moradores das habitacdes adjacentes a UE, a proposta
ressalva a necessidade de uma andlise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo
dindmica da radiagdo solar e ventos predominantes, a desenvolver previamente a implantagdo dos futuros

edificios e espagos publicos, em fase de licenciamento.
Ponto 7 — Altura da fachada/Desadequagdo arquiteténica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, 0 espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econémicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequacdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.
Ponto 8 — Reunido

Considerando a fase de tramitacdo em que se encontra o procedimento - andlise da discusséo publica e

aprovacdo da proposta final -, julga-se ndo serem necessarias diligéncias adicionais.



UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA
RELATORIO DE ANALISE E PONDERAGAO

Participagdo nimero: 216611

Data: 29/01/2024

Hora: 16:37

Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

Tipo de participagdo: reclamagao

Descricdo: “Na qualidade de proprietario de um lote na Rua Sacadura Cabral, venho por este meio
apresentar a minha reclamagdo a PIP no 1458-2023 [DEME] no ambito do procedimento da
Discuss3o Publica da Proposta de Delimitagdo da Unidade de Execugdo da Quinta de Rana, ao abrigo
do artigo 59 e 60 do Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas

Segundo o PIP n°® 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execucdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma altura
méxima de 20m e dimensdo maxima de empena de 18m. A zona circundante a érea de intervengao
é de baixa densidade, com moradias de até 1° andar. Uma construgdo desta dimens3o tera grandes
impactos na vizinhanga, nomeadamente: . )
- Perda de privacidade das moradias circundantes .CAMA RA MURN i(;};i PAL |

- Grande ensombramento das residéncias existentes,|fl
a um "buraco" sem a luz que as caracteriza
- Disrupgdo paisagistica na atual envolvente
WAR E

- Aumento do ruido G By
- Aumento do transito da zona CASCAIS
- Perda de valor imobiliario dos edificios adjacentes pela perda da exposicao solar e vista

desafogada

A minha propriedade serd uma das mais impactadas pela construcdo de edificios de habitagdo com
altura desajustada face & zona circundante, que ao contrario da proposta submetida na Camara é
constituida apenas por moradias e ndo por prédios. Pretendo perceber qual o projeto que estdo a
pensar elaborar para os prédios de habitagdo, pois é inaceitavel ter uma moradia com jardim, numa
zona de moradias e depois construir um prédio encostado 3 minha propriedade, que ira ficar privada
de Sol, privacidade e ird desvalorizar certamente caso o projeto em mente ndo seja elaborado de
forma harmoniosa com o local envolvente.

Em relagdio & construgdo proposta, os parémetros de edificabilidade méximos propostos da Unidade
de Execucdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com altura maxima de 20m
e dimensdo maxima de empena de 18m. Sendo que a drea em questdo estd categorizada no atual
RPDM como “Espago de Atividades Econémicas”, a proposta em questdo poderd ndo ir de encontro
ao estabelecido nos artigos no. 63° e no. 77° do RPDM.

A Urbanizagdo Cova da Raposa é uma urbanizagdo com ruas estreitas e sem a largura necessaria
sequer para a colocagdo de passeios. A via de acesso que se encontra na proposta é insustentavel
no sentido em que ird condicionar mais ainda o transito pela urbanizagdo, sem mencionar o
aumento do ruido e a poluicio, desfavorecendo a qualidade do ar, perda de privacidade e seguranca
pedonal. Sugiro alteragdo da proposta para criagdo de uma estrada de acesso pela parte central,
de forma a minimizar o impacto nas residéncias circundantes, e criagdo de ligagdo entre bairros
apenas de forma pedonal, construindo um passadigo iluminado onde as pessoas possam continuar
a passar em segurancga a pé e/ou de bicicleta.
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UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA
RELATORIO DE ANALISE E PONDERACAO

Pretendo uma reunido o antes possivel com quem de direito para conhecer detalhes deste

empreendimento e estar por dentro dos préximos passos.”
Resposta a participagdo niamero 216611

A participagdo da pessoa interessada enquadra oito temas:

Perda de privacidade

Ensombramento dos edificios

CAMARA MUN ICIPA

o

Disrupgdo paisagistica
Aumento de ruido e poluigdo

Intensificagdo do transito/perfil das vias

Perda de valor imobiliario

Altura da fachada/desadequagdo arquitetdnica

® NG A wN e

Reunido
Ponto 1 - Perda de privacidade

De acordo com o indicado no ponto 7.1 da Proposta da UE, é uma preocupacgdo inerente desta UE a
necessidade de conectar a area de intervengdo com a sua envolvente, materializando-se numa solugdo de
conjunto que garanta um desenvolvimento harmonioso e coeso do espago construido, com uma otimizagdo
do uso do solo que permita uma distribuicdo dos indices e diferentes usos nas trés parcelas envolvidas para

que funcionem como um conjunto urbano.

Sendo essa uma das premissas para qualquer proposta licencidvel em sede de execugdo do projeto de
arquitetura, uma vez que a perda de privacidade decorrente da disposicdo e da altura das edificagdes,
aferida/mitigada na ocasido da definicdo das cérceas e dos afastamentos as extremas dos edificios, na

envolvente existente.
Ponto 2 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagéo dos futuros edificios
e espagos publicos - na sua forma, dimensdo e volume - deverd ter como base os dados climéaticos do local
e os resultados da anélise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dinamica da
radiagdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os parametros urbanisticos maximos, que

podem néo ser os licenciados na fase de execugao.
Ponto 3 - Disrupgdo paisagistica

De acordo com o indicado no ponto 7.3 da Proposta da UE, os espagos exteriores serdo baseados no didlogo
entre hierarquias de espacgos publicos facilmente compreensiveis e os sistemas de areas verdes promotoras

da continuidade e conectividade, quer no interior da UE, quer na envolvente.
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Como tal, a obrigatoriedade da execugdo de um projeto de paisagismo que articule a envolvente urbana e
natural que desempenhe uma fungdo reguladora é obrigatéria em sede de execugdo do projeto de

arquitetura.
Ponto 4 - Aumento de ruido e poluigéo

A area de intervencgdo esta abrangida pelo Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, classificando a zona
da UE como “zona mista”, com as disposigbes referidas nos artigos 18° e 199, da secgdo IV, zonamento
acustico do Regulamento do PDM-Cascais, prevendo o tipo de intervengdo adequada a envolvente urbana

preexistente.

Tal como indica o ponto 7.3 da Proposta, a UE devera prever a ¢o

que promovam a preservagdo de dreas verdes e vegetagdo, co

do fenémeno da ilha de calor.

Ponto 5 - Intensificacdo do transito/Perfil das vias

dade de execu
A gCAI

dreas afetas as infraestruturas. No entanto, competira ao promotor privado-a-ex '-;=n§«= todas as obras

De acordo com o indicado no ponto 7.6 da Proposta da UE, 3

de infraestruturas nos termos definidos nos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emitidas pelas unidades
organicas da CMC, pelas entidades gestoras das redes ou pelas demais entidades cuja pronincia, parecer
ou autorizacdo se revele necessaria, designadamente estudos de mobilidade, em conformidade com o

disposto no artigo 122.° do Regulamento do PDM-Cascais.
Ponto 6 - Perda de valor imobilidrio

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, de forma a salvaguardar a salubridade, o
conforto habitacional e o valor imobilidrio dos moradores das habitagdes adjacentes a UE, a proposta
ressalva a necessidade de uma andlise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo
dindmica da radiag3o solar e ventos predominantes, a desenvolver previamente a implantagdo dos futuros

edificios e espagos publicos, em fase de licenciamento.
Ponto 7 - Altura da fachada/Desadequagéo arquitetonica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os pardmetros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequagdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.
Ponto 8 - Reunido

Considerando a fase de tramitacdo em que se encontra o procedimento - andlise da discussdo publica e

aprovacdo da proposta final - , julga-se ndo serem necessarias diligéncias adicionais.



UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA 2
RELATORIO DE ANALISE E PONDERACAO

Participacdo nimero: 216635

e Data: 29/01/2024

e Hora: 20:12

¢« Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

e Tipo de participagdo: reclamagéo

e Descrigdo: “Boa noite
€ inadmissivel a aprovagdo da Cédmara Municipal de Cascais para um projeto desta dimensdo.
Prédios de 20m de altura para além de tirarem a harmonizagdo do espago que o rodeia, prejudica
os proprietarios das habitagdo adjacentes, que vamos ficar sem luz solar em casa, num espago
onde o sol da todo o dia, a ter em conta também a desvalorizagdo do meu imdvel que ird passar
de ter uma vista desafogada para uma vista de um monstro de betao. Quem ira pagar essa
desvalorizagdo? Era bom que reconsiderassem as alturas das cotas, pois o sol quando nasce, é

para todos.”

Resposta a participagdao niimero 216635 CA

P e

ARA MUngPA

A participag@o da pessoa interessada enquadra trés temas:

1. Ensombramento dos edificios

2. Altura da fachada/n.° de pisos/desadequagdo arquitetdonica ; i
3. Perda de valor imobiliario CASC

AlS

Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espagos publicos - na sua forma, dimenséo e volume - devera ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da analise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da
radiagdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagSes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os parédmetros urbanisticos maximos, que

podem n&o ser os licenciados na fase de execugao.
Ponto 2 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequagdo arquitetdnica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econdémicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os pardmetros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragbes decorrentes da

adequagdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.
Ponto 3 - Perda de valor imobilidrio

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, de forma a salvaguardar a salubridade, o
conforto habitacional e o valor imobilidrio dos moradores das habitagdes adjacentes a UE, a proposta

ressalva a necessidade de uma andlise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo
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dindmica da radiacdo solar e ventos predominantes, a desenvolver previamente a implantag&o dos futuros

edificios e espacgos publicos, em fase de licenciamento.

CAMARA MUNIg PAL |

U9 ABR. 2024 |

CASCAIS
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Participagdo nimero: 216661

« Data: 30/01/2024

e Hora:11:17

e« Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

e Tipo de participagdo: reclamagédo

e Descricdo: “No ambito do procedimento da Discussdo Plblica de Delimitagdo da Unidade de
Execucdo da Quinta de Rana, venho apresentar uma reclamagé&o ao abrigo dos artigos 59 e 60 do
Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
Segundo o PIP n° 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execucdo da Quinta de Rana s&o de 6 pisos acima da cota de soleira, com um maximo
de 18m. Além de um total desenquadramento em relagdo a drea circundante, uma vez que esta é
totalmente composta por edificios e moradias de 2 ou 3 pisos, toda a drea envolvente ficara sujeita
a um ensombramento e falta de privacidade. As ruas Victor Hugo Moreira e a dos Girassois sairdo
bastante prejudicadas. Mais, esta edificagdo ndo vai contra o pressuposto para a aviagdo, dada a
proximidade do aerédromo?

Cada vez, aumenta mais o trafego aéreo, naquela zona.

Espero que reconsiderem todo o processo.” CAMAR R
- A
R ,‘ MUNI(;JJF’ _-

4

Resposta a participagdo numero 216661

A participagdo da pessoa interessada enquadra quatro temas:

Ensombramento dos edificios CASCAI s

Falta de privacidade
Altura da fachada/n.° de pisos/desadequacgdo arquiteténica

e

Segurancga aérea
Ponto 1 — Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espacos publicos - na sua forma, dimens&o e volume - deverd ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da analise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da
radiacdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os pardmetros urbanisticos maximos, que

podem ndo ser os licenciados na fase de execugao.
Ponto 2 - Falta de privacidade

De acordo com o indicado no ponto 7.1 da Proposta da UE, é uma preocupagdo inerente desta UE a
necessidade de conectar a area de intervencdo com a sua envolvente, materializando-se numa solugdo de
conjunto que garanta um desenvolvimento harmonioso e coeso do espago construido, com uma otimizagdo
do uso do solo que permita uma distribuicdo dos indices e diferentes usos nas trés parcelas envolvidas para

que funcionem como um conjunto urbano.
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Sendo essa uma das premissas para qualquer proposta licencidvel em sede de execugdo do projeto de
arquitetura, uma vez que a perda de privacidade decorrente da disposigdo e da altura das edificagbes sera
aferida/mitigada na ocasifio da definigdo das cérceas e dos afastamentos as extremas dos edificios, na

envolvente existente.
Ponto 3 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequagdo arquitetdnica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteracbes decorrentes da

adequacdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.
Ponto 4 - Seguranga aérea

De acordo com o indicado no ponto 5.2.4 da Proposta da UE, a UE insere-se no ordenamento aerondutico
em vigor, que incide sobre a serviddo aeronautica do Aeroporto de Tires, devendo a entidade reguladora
em causa (Autoridade Nacional de Aviagao Civil) emitir parecer vinculativo sobre os projetos de arquitetura

propostos, durante a fase de desenvolvimento dos projetos.

EAMARA MUNICIPAL
U9 ABR. 2024
CASCAIS
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Participagdo nimero: 216689

¢ Data: 30/01/2024

e Hora: 15:16

e Em que nome apresenta a participagdo: em nome préprio

e Tipo de participagdo: reclamagdo

o Descricdo: “No ambito do procedimento da Discussdo Publica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execucdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamacéo ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas.
Segundo o PIP n° 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade maxima propostos da
Unidade de Execugio da Quinta de Rana s&o de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimensao
maxima de empena de 18m.
Esta altura maxima vai resultar num grande ensombramento das residéncias existentes bem como
na perda de harmonia da zona com edificios/moradias de 2 pisos.
Além disso a circulagdo de transito serd ainda mais cadtica do que ja atualmente é e a pacatez da
zona deixara de existir.
Um aglomerado de prédios vai contra os principios que a cdmara defende, e que é hoje em dia tao
valorizado por todas as cAmaras municipais, que é "por um municipio mais verde e mais inclusivo,
com infraestruturas que promovam o bem estar de todos
Definitivamente o objectivamente quanto mais valorizarmos a zona mais atraimos pessoas e
empresas com capital para gastar no comércio local.”

CAMARA MUNIGIPAL

Resposta a participagdo nimero 216689

U3 ABR. 2024

Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequagdo arquiteténica CASCAIS

A participagdo da pessoa interessada enquadra trés temas:

1. Ensombramento dos edificios

3. Intensificagdo do transito
Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantag&o dos futuros edificios
e espagos publicos - na sua forma, dimensdo e volume - devera ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da andlise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da
radiacdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagbes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os pardmetros urbanisticos maximos, que

podem no ser os licenciados na fase de execugdo.
Ponto 2 - Altura das fachadas/n.° de pisos/Desadequagdo arquitetdnica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, 0 espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades

Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
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do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragbes decorrentes da

adequagéo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.
Ponto 3 - Intensificagdo do transito

De acordo com o indicado no ponto 7.6 da Proposta da UE, a presente unidade de execugdo integra as
areas afetas as infraestruturas. No entanto, competira ao promotor privado a execugéo de todas as obras
de infraestruturas nos termos definidos nos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emitidas pelas unidades
organicas da CMC, pelas entidades gestoras das redes ou pelas demais entidades cuja prondncia, parecer
ou autorizagdo se revele necessaria, designadamente estudos de mobilidade, em conformidade com o

disposto no artigo 122.° do Regulamento do PDM-Cascais.

RA MUNIC«IF’AL

ug ABR 2024
- ! : ‘, .' !
CASCAIS
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Participagdao nimero: 216726

e Data: 30/01/2024

e Hora: 20:30

e Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

e Tipo de participagdo: reclamagao

e Descrigdo: “Exmos sr presidente e vereadores
Ouvi falar que esta previsto a construgdo de uma nova urbanizagdo com acesso através do bairro
cova da raposa. [Rua Gago Coutinho em s. Domingos de Rana] Venho por este meio apresentar a
minha profunda tristeza em saber que serdo varios prédios e com varios inquilinos, numa zona de
moradias baixas.
Este é um bairro muito pacato e sossegado onde as nossas criangas brincam na rua, a bola,
andam de bicicleta e passeiam livremente pelo bairro, dado que é um bairro sem saida de pequenas
ruas e por isso sossegado. Se todos nés nos queixamos que as criangas hoje em dia, ja ndo brincam
ao ar livre, que nao convivem uns com os outros , aqui ainda existe essa possibilidade. Ndo acabem
com algo que tem tanto valor .
Zelem pelo bem estar e pela educagdo, contribuam para individuos mais felizes. Nao estraguem o
bom que existe.
Para além de que as familias que aqui vivem todas se conhecem ainda " cheira" a aldeia, dentro
da grande cidade. E um cantinho encantador.

Obrigado pela vossa atengdo a esta questdo. Bem hajam”

AL
Resposta a participacdo nimero 216726 %

CAMARA MUNICIP

i ; i i f W
A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas: ) 1 [] g ABR 2821' | a
1. Desadequacdo arquitetonica ! | ¥ i
2. Intensificagdo do transito/perfil das vias/seguranga pedonal CASCAIS

Ponto 1 - Desadequagdo arquitetonica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econdémicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragbes decorrentes da

adequacdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.
Ponto 2 - Intensificag@o do transito/Perfil das vias/Seguranga pedonal

De acordo com o indicado no ponto 7.6 da Proposta da UE, a presente unidade de execugdo integra as
areas afetas as infraestruturas. No entanto, competird ao promotor privado a execugdo de todas as obras
de infraestruturas nos termos definidos nos pareceres, autorizagées ou aprovagdes emitidas pelas unidades
organicas da CMC, pelas entidades gestoras das redes ou pelas demais entidades cuja pronuncia, parecer
ou autorizagdo se revele necessaria, designadamente estudos de mobilidade, em conformidade com o

disposto no artigo 122.9 do Regulamento do PDM-Cascais.
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Participagao namero: 216735

e Data: 30/01/2024

e Hora: 22:24

e Em que nome apresenta a participagdo: em nome préprio

e Tipo de participagdo: reclamagéo

e Descrigdo: “No ambito do procedimento da Discussdo Publica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execugdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamagdo ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
Segundo o PIP n°® 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execugéo Quinta de Rana s&o de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimens&o
maxima de empena de 18m.
Esta altura maxima permitida vai resultar num grande ensombramento das residéncias existentes

bem como na perda de harmonia da zona (edificios/moradias de 2 pisos)”

Resposta a participagdao nimero 216735
A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas:

1. Ensombramento dos edificios

2. Altura da fachada/n.° de pisos/desadequagdo arquitetdnica

CASCAIS

Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espacgos publicos - na sua forma, dimensdo e volume - devera ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da analise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da
radiagdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagGes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os parametros urbanisticos maximos, que

podem n&o ser os licenciados na fase de execugao.
Ponto 2 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequagdo arquitetdnica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequagao a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.
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Participagdo nimero: 216741
o Data: 30/01/2024
e Hora: 23:36
e« Em que nome apresenta a participagdo: em nome préprio
« Tipo de participagdo: reclamagao
e Descricdo: “Na qualidade de proprietérios de propriedades adjacentes & Unidade de Execugdo de
Quinta de Rana (UEQR), relativa ao PIP n® 1458-2023 [DEME] no &mbito do procedimento da

@JatMWpcg@m
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Discusso Publica da Proposta de Delimitagéo da Unidade de Execugge/da,
C roan

ao abrigo do artigo 59 e 60 do Regulamento Geral das Edifica¢es U

-~

apresentar:

1) Reclamagdo

VAR R
3) Reunido com os moradores CASCAIS
Segundo o PIP n® 1458-2023 [DEME], os parametros de ed axi

Unidade de Execugdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma altura

2) Pedido de Acesso aos Documentos Administrativos (LADA)

maxima de 20m e dimensdo maxima de empena de 18m. A zona circundante a area de intervengao
& de baixa densidade, sendo os edificios de habitagdo, comércio e servigos circundantes de até 10
andar. Uma construcdo de edificagBes desta dimens@o, bem como a integragdo de mais
servigos/comércios, tera grandes impactos na vizinhanga, nomeadamente:

Reducdo significativa da exposicdo solar devido ao ensombramento nas residéncias existentes,
ficando estas confinadas a um "buraco” sem a luz que as caracteriza e comprometendo o devido
aproveitamento energético a base solar das mesmas (AQS e/ou Fotovoltaico).

Intensificacdo do transito na zona gerando um aumento de pressdo sobre as vias de comunicagao,
sendo que estas ja estdo subdimensionadas e ndo conseguem acomoda-lo devidamente.

Perda de privacidade das moradias circundantes.

Disrupgdo paisagistica na atual envolvente.

Aumento do ruido, sendo que nas zonas residenciais, € admitido um valor maximo diurno de 55dB
e noturno 45dB.

Aumento da poluigdo e por consequéncia, a diminuicdo da capacidade de retengdo/absorgdo da
mesma por haver redugdo de espagos verdes.

Perturbagdo de avifauna existente na zona, potenciando reducdo da biodiversidade que caracteriza
a zona.

Reducdo de &rea significativa de drea permeavel para absorcdo e escoamento de &guas, tanto por
precipitagdo como por cheias.

Aumento de consumo de recursos (sendo a 4gua o mais relevante), tomando a premissa de quantos
mais pisos por edificio, mais fogos a abastecer.

Risco de reflexdo de luz devido a instalagdo de grande quantidade de sistemas renovaveis de
energia (fotovoltaicos), e dado que a UE estd na zona 10, pode comprometer a seguranga de voo
das aeronaves.

Perda de valor imobiliario dos edificios adjacentes pela perda da exposigéo solar e vista desafogada.



Resposta a participagdao nimero 216741

A participagdo da pessoa interessada enquadra doze temas:

@ Na U &EWN B

UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA
RELATORIO DE ANALISE E PONDERAGAO

Assim, ao abrigo da Lei do Acesso aos Documentos Administrativos (LADA) solicitamos o envio da
documentacgéo relativa a este projeto, incluindo estudos de ensombramento, trafego e ruido, com
a devida antecipagéo, de forma a garantir a revisdo da mesma.

As propriedades adjacentes serdo impactadas pela construgdo de edificios com altura desajustada
face a zona circundante que, ao contrario da proposta submetida na Camara, é constituida apenas
por moradias e prédios que ndo ultrapassam o 1° andar. Como proprietarios de propriedades
adjacentes a UEQR, pretendemos perceber na integra o projeto que estd a ser pensado para
construcdo de prédios de habitacdo, assim como participar ativamente na discuss&o. E inaceitavel
ter moradias com jardim, numa zona de moradias, e ter prédios encostados as propriedades, que
irdo ficar privadas de Sol, privacidade e irdo desvalorizar certamente, caso o projeto em mente ndo
seja elaborado de forma harmoniosa com o local envolvente. Em relagdo a construgdo proposta, os
parametros de edificabilidade maximos propostos da Unidade de Execugdo Quinta de Rana sdo de
6 pisos acima da cota de soleira, com altura maxima de 20m e dimensdo maxima de empena de
18m. Sendo que a area em questdo estad categorizada no atual RPDM como “Espaco de Atividades
Econdémicas”, a proposta em questdo podera ndo ir de encontro ao estabelecido nos artigos no. 63°
e no. 77° do RPDM.

A Urbanizagdo Cova da Raposa é uma urbanizagdo com ruas muito estreitas e sem a largura
necessaria sequer para a colocagdo de passeios. A via de acesso que se encontra na proposta é
insustentdvel, no sentido em que ird condicionar mais ainda o transito pela urbanizagdo, e o
estacionamento nas ruas do mesmo, que ja se encontram bastante saturadas, sem mencionar o
aumento do ruido e a poluicdo, desfavorecendo a qualidade do ar, perda de privacidade,
tranquilidade e seguranga pedonal. Sugiro alteragdo da proposta atual para criagdo de uma estrada
de acesso pela parte central, que ndo tenha ligagdo de transito ao bairro da Cova da Raposa, de
forma a minimizar o impacto nas residéncias circundantes, e criagdo de ligagdo entre bairros apenas
de forma pedonal, construindo um passadigo iluminado onde as pessoas possam continuar a passar
em seguranca a pé e/ou de bicicleta.

Pretendemos uma reunido, como parte interessada, ao abrigo dos artigos 100° e 101° do Cddigo
do Procedimento Administrativo, com a area de urbanismo, com a maior brevidade possivel, para
perceber os proximos passos.

Cumprimentos.”

Ensombramento dos edificios

Intensificacdo de transito/perfil das vias

Disrupgdo paisagistica

Aumento de ruido e poluigdo
Perturbacgdo da avifauna

Perda de drea permeavel
Aumento do consumo de recursos

Risco de reflexdo de luz painéis solares/perigo aeronaves
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9. Perda de valor imobiliario , . o
10. Altura da fachada/n.° de pisos/desadequagdo arquitetonica . PAL
11. Pedido de acesso aos documentos administrativos (LADA)
12. Reunido

Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implanta
e espacos publicos - na sua forma, dimensdo e volume - devera ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da andlise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da
radiagdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os parametros urbanisticos maximos, que

podem n&o ser os licenciados na fase de execugéo.
Ponto 2 - Intensificagdo do transito/Perfil das vias

De acordo com o indicado no ponto 7.6 da Proposta da UE, a presente unidade de execugdo integra as
areas afetas as infraestruturas. No entanto, competird ao promotor privado a execucgdo de todas as obras
de infraestruturas nos termos definidos nos pareceres, autorizagbes ou aprovagdes emitidas pelas unidades
organicas da CMC, pelas entidades gestoras das redes ou pelas demais entidades cuja pronincia, parecer
ou autorizagdo se revele necessaria, designadamente estudos de mobilidade, em conformidade com o

disposto no artigo 122.° do Regulamento do PDM-Cascais.
Ponto 3 - Disrupgdo paisagistica

De acordo com o indicado no ponto 7.3 da Proposta da UE, os espagos exteriores serdo baseados no didlogo
entre hierarquias de espagos publicos facilmente compreensiveis e os sistemas de éreas verdes promotoras

da continuidade e conectividade, quer no interior da UE, quer na envolvente.

Como tal, a obrigatoriedade da execugdo de um projeto de paisagismo que articule a envolvente urbana e
natural que desempenhe uma fungdo reguladora é obrigatéria em sede de execugdo do projeto de

arquitetura.
Ponto 4 — Aumento de ruido e poluigdo

A area de intervengdo esta abrangida pelo Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, classificando a zona
da UE como “zona mista”, com as disposi¢des referidas nos artigos 189 e 199, da secgdo IV, zonamento
acustico do Regulamento do PDM-Cascais, prevendo o tipo de intervencdo adequada a envolvente urbana

preexistente.

A Proposta da UE se inserir na qualificagdo de Espago Estratégico de Atividades Econémicas, definido no
Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, e tal como indica o ponto 7.3 da Proposta, a UE devera prever
a concegdo de espagos verdes naturalizados, que promovam a preservagao de areas verdes e vegetagao,

com reforco da biodiversidade e a mitigagdo do fenémeno da ilha de calor.
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Ponto 5 - Perturbacdo da avifauna

De acordo com o indicado no ponto 5.2.4 da Proposta da UE, a UE insere-se no ordenamento aerondutico
em vigor, sobre a serviddo aeronautica ao Aeroporto de Tires, encontrando-se abrangido pela “zona 4 -
protecdo de atividades com aves e controlo da avifauna”, com dever de consulta a entidade externa, nos

termos da lei, devendo emitir parecer, autorizagdo ou aprovagéo sobre os referidos projetos de construgao.

Ponto 6 - Perda de area permeavel

De acordo com o indicado no ponto 6.2 da Proposta da UE, define-se como&aﬁwxwﬁamu%rq% FEAL

de indice de impermeabilizagdo 0.60, que corresponde a uma permeabili

UE, em conformidade com o disposto do artigo 127.° do Regulamento do

Ponto 7 - Aumento do consumo de recursos

De acordo com o indicado nos pontos 7.3 e 7.4 da Proposta da UE, preveé-se uma h@m@@/&ﬁ:@lagéo

com a envolvente urbana e natural, permitindo que o modelo de ocupagdo desempenhe uma fungéo
reguladora, ndo s6 em termos urbanisticos bem como na promogdo da sustentabilidade ambiental, da
resiliéncia climatica e da biodiversidade. Estando definido na proposta que as implementagoes das medidas
serdo estudadas especificamente durante as fases de desenvolvimento futuro dos projetos, pretendendo-

se dar resposta ao cumprimento de diversos requisitos de sustentabilidade atuais.
Ponto 8 - Risco de reflexdo de luz painéis solares/perigo aeronaves

De acordo com o indicado no ponto 5.2.4 da Proposta da UE, a UE insere-se no ordenamento aerondutico
em vigor, que incide sobre a serviddo aeronautica do Aeroporto de Tires, devendo a entidade reguladora
em causa (Autoridade Nacional de Aviagdo Civil) emitir parecer vinculativo sobre os projetos de arquitetura

propostos, durante a fase de desenvolvimento dos projetos.
Ponto 9 - Perda de valor imobilidrio

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, de forma a salvaguardar a salubridade, o
conforto habitacional e o valor imobilidrio dos moradores das habitagdes adjacentes a UE, a proposta
ressalva a necessidade de uma analise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagao
dindmica da radiagdo solar e ventos predominantes, a desenvolver previamente a implantagdo dos futuros

edificios e espagos publicos, em fase de licenciamento.
Ponto 10 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequagdo arquitetdnica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, 0 espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econémicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os pardmetros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragbes decorrentes da

adequacgdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.
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Ponto 11 — Pedido de acesso aos documentos administrativos (LADA)

No dmbito da fase de discussdo publica, foram disponibilizados todos os elementos relevantes para o efeito.
Quaisquer outros elementos que os interessados queiram ter acesso, deverdo ser objeto de requerimento

e de instrucdo auténomos da pronlncia em sede de discussdo publica.

Ponto 12 - Reunido

Considerando a fase de tramitagdo em que se encontra o procedimento - andlise da discussdo publica e

aprovacdo da proposta final - , julga-se ndo serem necessarias diligéncias adicionais.

CAMARA MUNlF’A_Lf

&

09 ABR. 2024 |
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Participagdao nimero: 216774

Resposta a participagdo nimero 216774
A participagdo da pessoa interessada enquadra um tema:
1.

Ponto 1 - Intensificacdo do transito/Perfil das vias

Data: 31/01/2024

Hora: 14:14

Em que nome apresenta a participagdo: em nome préprio

Tipo de participagdo: reclamagao

Descrigdo: “Venho por este meio e como residente na urbanizagdo da cova da raposa, mostrar a
minha preocupacdo em relagdo a ligarem as ruas desta urbanizagdo a Rana. As ruas tém apenas
6metros nem passeios existem...apenas bermas e os acessos as garagens feitos por um amontoado
de cimento (nos dias de hoje completamente inadmissivel) os arruamentos foram feitos ha mais
de 20 anos pela construtora A.Santo. o transito com a construgdo na prépria urbanizagdo aumentou
bastante e é urgente fazer sentido Unicos...como querem ainda ligar estas ruas as ruas de Rana?

Seria cadtico.”

Intensificagdo do transito/perfil das vias

De acordo com o indicado no ponto 7.6 da Proposta da UE, a presente unidade de execucgdo integra as

dreas afetas as infraestruturas. No entanto, competird ao promotor privado a execugdo de todas as obras

de infraestruturas nos termos definidos nos pareceres, autorizagdes ou aprovagoes emitidas pelas unidades

organicas da CMC, pelas entidades gestoras das redes ou pelas demais entidades cuja prondncia, parecer

ou autorizagdo se revele necessaria, designadamente estudos de mobilidade, em conformidade com o

disposto no artigo 122.° do Regulamento do PDM-Cascais.
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Participagdao nimero: 216797

o« Data: 31/01/2024

e Hora: 16:30

« Em que nome apresenta a participagdo: em nome préprio

e Tipo de participagdo: reclamagado

o Descricdo: “No dmbito do procedimento da Discussdo Publica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execucdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamagao ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
Segundo o PIP n° 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade méximos propostos da
Unidade de Execugdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimens&o
maxima de empena de 18m.
Esta altura méxima permitida vai resultar num grande ensombramento das residéncias existentes
bem como na perda de harmonia da zona envolvente que, como o préprio PIP n°® 1458-2023 [DEME]

refere, é constituida de imdveis entre 2 e 3 pisos.”

CAMARA MLJNI(;%IPAL

& ) | /4 4 .‘:

Resposta a participagdo nimero 216797

A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas:

1. Ensombramento dos edificios

2. Altura da fachada/n.° de pisos/desadequagdo arquitetonica CASCAIS

Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantacdo dos futuros edificios
e espacos publicos - na sua forma, dimens&o e volume - devera ter como base os dados climéticos do local
e os resultados da andlise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dinamica da
radiacdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os parémetros urbanisticos méximos, que

podem ndo ser os licenciados na fase de execugao.
Ponto 2 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequagdo arquitetdnica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequacao a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.
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Participagdao nimero: 216798 (tem anexos)
o Data: 31/01/2024
¢ Hora: 16:39
e Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio
e Tipo de participagdo: reclamagao
e« Descrigdo: “Venho por este fazer a minha reclamagdo face ao projeto em curso conforme

documento em anexo com 3 paginas, onde eu e mais 27 vizinhos apresentamos a nossa exposigdo.”

Resposta a participacdo nimero 216798 CAMARA MUN l(;ﬁl PAL

A

U9 ABR. 2024 |

WAR R
Ponto 1 - Intensificagdo do transito/Perfil das vias CASCAIS

A participagao da pessoa interessada enquadra um tema:

1. Intensificagdo do transito/perfil das vias

De acordo com o indicado no ponto 7.6 da Proposta da UE, a presente unidade de execugdo integra as
dreas afetas as infraestruturas. No entanto, competird ao promotor privado a execugdo de todas as obras
de infraestruturas nos termos definidos nos pareceres, autorizages ou aprovagdes emitidas pelas unidades
organicas da CMC, pelas entidades gestoras das redes ou pelas demais entidades cuja pronincia, parecer
ou autorizagdo se revele necessdria, designadamente estudos de mobilidade, em conformidade com o

disposto no artigo 122.° do Regulamento do PDM-Cascais.
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Participacdao nimero: 216803

e Data: 31/01/2024

e Hora: 17:27

« Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

e Tipo de participagdo: reclamagao

e Descrigao: “No ambito do procedimento da Discusséo Publica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execugdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamagdo ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
Segundo o PIP n° 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execugdo Quinta de Rana s&o de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimens&o
maxima de empena de 18m.
Esta altura maxima permitida vai resultar num grande ensombramento das residéncias existentes
bem como na perda de harmonia da zona envolvente que, como o préprio PIP n® 1458-2023 [DEME]

refere, é constituida de imdveis entre 2 e 3 pisos.”

CAMARA‘MUNIQPE—
. d B W

Resposta a participagdo niimero 216803

A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas:

1. Ensombramento dos edificios

2. Altura da fachada/n.° de pisos/desadequacdo arquitetonica ASCA|S

Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantacdo dos futuros edificios
e espagos publicos - na sua forma, dimensao e volume - devera ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da analise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagcdo dindmica da
radiagdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagbes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os pardmetros urbanisticos maximos, que

podem ndo ser os licenciados na fase de execugao.
Ponto 2 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequagdo arquitetdnica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragbes decorrentes da

adequacdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.
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Participagdo nimero: 216827

¢ Data: 31/01/2024

e Hora: 20:46

e Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

e« Tipo de participagdo: reclamacao

e Descrigdo: “No ambito do procedimento da Discussdo Pulblica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execugdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamagao ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
Segundo o PIP n° 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execugdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimensao
maxima de empena de 18m.
Esta altura maxima permitida vai resultar num grande ensombramento das residéncias existentes

bem como na perda de harmonia da zona (edificios/moradias de 2 pisos)”

CAMARA MUNIGIPA

Resposta a participacdo niimero 216827

el

=

A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas:

4

1. Ensombramento dos edificios Ug ABR 2024

CASCAIS

2. Altura da fachada/n.° de pisos/desadequagdo arquitetdnica

Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espagos publicos - na sua forma, dimensédo e volume - devera ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da andlise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dinamica da
radiagdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdoes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os par@metros urbanisticos maximos, que

podem ndo ser os licenciados na fase de execugao.
Ponto 2 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequacdo arquitetdnica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econémicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequagdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.
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————

MUNIGIPAL

e

CAMARA |
} U9 ABR. 2024

Data: 01/02/2024
Hora: 00:20
Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

Tipo de participagdo: reclamagao

Descrigé@o: “Na qualidade de moradora na Quinta dos Girassdis,
expor algumas das minhas preocupagdes/desagrado em relagdo a proposta presentada na UEQR e
que se prendem com os seguintes pontos:

Edificios de 6 pisos numa zona de construgao de baixa densidade

Privagdo da exposigdo solar, dado que as novas edificagbes serdo a Sul da Quinta dos Girassois
Perda da privacidade, sossego e pacatez que confere esta zona habitacional

Sendo ao longo da proposta referida a preocupacdo de evitar intervengdes urbanisticas e
desintegradas que ndo se desenquadrem da zona urbana de baixa densidade a par com a harmonia
e coesdo, contradiz-se com os edificios de 6 pisos que s3o apresentados como propostos para
construgdo.

O tipo de edificios no limite da Quinta de Rana é exclusivamente composto por moradias e edificios
de 2 pisos (R/C e 1° andar).

Trata-se, por isso, duma construgdo desajustada em relagdo ao que ja existe. Contribui assim para
o desenquadramento paisagistico e com consequéncias quer a nivel de comprometer a exposigao
solar, sendo que as novas edificacbes serdo do lado Sul em relagdo a Quinta dos Girassois, quer a
nivel da privacidade destas habitacdes que serdo “engolidas” pelos novos edificios.

Além de ser zona caracterizada pela construgdo de baixa densidade é uma zona habitacional
valorizada pelo sossego e pela paisagem verde, que embora sem relevancia paisagistica, como
refere o documento, acaba por conferir uma qualidade e privacidade de exceléncia para os actuais
moradores.

O documento manifesta um cuidado em criar zonas verdes. Mas numa area de intervengdo de
37.7260 m2 refere apenas e somente o lado Nascente para ciacdo de algum espago verde. Todo o
restante espacgo, parcelas 3 e 4 e 5, adivinha-se cinzento e imensamente carente de natureza. Ao
contrario do lado Nascente em que ha o cuidado de promover corredores verdes entre os edificios
propostos e as moradias, criando uma zona de afastamento, em relagdo a Quinta dos Girassais,
situada a Norte da Quinta de Rana, e que é constituida por edificios igualmente baixos, de R/C e
10 andar, vidrados e com terragos virados a sul, ndo existe qualquer referéncia a espagos verdes
ou preocupagdo em criar uma linha de separacdo.

Para as parcelas 3, 4 e 5 sendo de uso de equipamento, ndo é abordado na proposta qualquer
descricao dos edificios a erigir.

E de realcar que parcela 5 fica imediatamente a Sul das habitagdes ja existentes na Quinta dos
Girassois.

A proposta da UEQR procura criar uma coesdo na area da nova contrugdo, mas carece de criar um
equilibrio entre todos os edificios ja existentes em volta da Quinta de Rana e os edificios de enorme
dimensao propostos para construgao.

Saturagdo de transito para uma zona que sofre diariamente de congestionamentos sem

alternativas”
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Resposta a participagdo nimero 216851

A participagdo da pessoa interessada enquadra cinco temas:

[CAMARA MUNIGIPAL
ol ! B

Altura da fachada/n.° de pisos/desadequagdo arquitetonica

;.

Perda de privacidade

Espacos verdes

Usos

voAwN e

S

Intensificagcdo do transito/perfil das vias : By
L CASCAIS

Ponto 1 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequagdo arquiteténica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econémicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da
adequacgdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.

Ponto 2 - Perda de privacidade

De acordo com o indicado no ponto 7.1 da Proposta da UE, é uma preocupacdo inerente desta UE a
necessidade de conectar a area de intervengdo com a sua envolvente, materializando-se numa solugdo de
conjunto que garanta um desenvolvimento harmonioso e coeso do espago construido, com uma otimizagdo
do uso do solo que permita uma distribuigdo dos indices e diferentes usos nas trés parcelas envolvidas para

que funcionem como um conjunto urbano.

Sendo essa uma das premissas para qualquer proposta licencidvel em sede de execugdo do projeto de
arquitetura, uma vez que a perda de privacidade decorrente da disposicdo e da altura das edificages sera
aferida/mitigada na ocasido da definicdo das cérceas e dos afastamentos as extremas dos edificios, na

envolvente existente.
Ponto 3 - Espacgos verdes

Tal como indicado no ponto 7.3 da Proposta da UE, a UE prevé um sistema de areas verdes promotoras de
continuidade e conectividade, quer no interior da UE, quer na envolvente. Devendo a concegdo dos espagos
verdes assentar na abordagem do conceito dos espagos verdes naturalizados, promovendo a preservagao

de areas verdes e vegetacdo, com reforgo da biodiversidade e a mitigagdo do fendmeno da ilha de calor.

As medidas indicadas serdo estudadas especificamente durante as fases de desenvolvimento futuro dos

projetos.
Ponto 4 - usos

De acordo com o indicado no ponto 5.2.2 da Proposta da UE, a area da UE integra solo urbano na sua

maioria na categoria de “Espaco de Atividades Econémicas” e na subcategoria de “Espago Estratégico de
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Atividades Econdmicas” que, de acordo com o disposto no artigo 78.° do Regulamento do PDM-Cascais
corresponde a dreas de reserva ou suporte ao desenvolvimento estratégico e sustentdvel do concelho, nas
quais se considera como dominantes os usos de comércio/servicos, de turismo e de equipamento, e como

complementares os de habitagdo e restauragao.
Ponto 5 - Intensificagdo do transito/Perfil das vias

De acordo com o indicado no ponto 7.6 da Proposta da UE, a presente unidade de execugdo integra as
dreas afetas as infraestruturas. No entanto, competird ao promotor privado a execucdo de todas as obras
de infraestruturas nos termos definidos nos pareceres, autorizagées ou aprovagoes emitidas pelas unidades
orgénicas da CMC, pelas entidades gestoras das redes ou pelas demais entidades cuja pronlncia, parecer
ou autorizagdo se revele necessdria, designadamente estudos de mobilidade, em conformidade com o

disposto no artigo 122.° do Regulamento do PDM-Cascais.

CAMARA MUNI%iPAL

U9 ABR. 2024

CASCAIS
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Participagdo nimero: 216873

e Data: 01/02/2024

¢ Hora: 13:19

¢ Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

e Tipo de participagdo: reclamagéo

e Descrigdo: “Quero demonstrar a minha grande indignagdo para com esta proposta, pois irei ficar
com a minha casa completamente a sombra e sem qualquer privacidade. Para além da
desvalorizagdo da mesma, caso a queira vender ou alugar.
Para além do mais, prédios de 6 andares nao se coadunam com a &rea, ndo existem quaisquer
prédios dessa altura na zona.
E a ideia de uma estrada para esse bairro a oassar pela Rua Sacadura Cabral é completamente
descabida, a largura da mesma é muito estreita e ainda |Ihe faltam os passeios.

Obrigada pela atengdo”

Resposta a participagdo niimero 216873 CAMARA MUNICIPAL
e d

A participagdo da pessoa interessada enquadra quatro temas: r ‘ U o
=¢ & Y ABR. 2024
VAR R
CASCAIS

1. Ensombramento dos edificios \
2. Perda de privacidade

3. Altura da fachada/n.° de pisos/desadequagdo arquiteténica
4

Intensificagdo do transito/perfil das vias
Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espagos publicos - na sua forma, dimensdo e volume - devera ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da analise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulacdo dindmica da
radiagdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situacdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os parametros urbanisticos maximos, que

podem n&o ser os licenciados na fase de execugéo.
Ponto 2 - Perda de privacidade

De acordo com o indicado no ponto 7.1 da Proposta da UE, é uma preocupacgdo inerente desta UE a
necessidade de conectar a area de intervengdo com a sua envolvente, materializando-se numa solucdo de
conjunto que garanta um desenvolvimento harmonioso e coeso do espago construido, com uma otimizagdo
do uso do solo que permita uma distribuigdo dos indices e diferentes usos nas trés parcelas envolvidas para

que funcionem como um conjunto urbano.

Sendo essa uma das premissas para qualquer proposta licencidavel em sede de execugdo do projeto de
arquitetura, uma vez que a perda de privacidade decorrente da disposicdo e da altura das edificagbes sera
aferida/mitigada na ocasido da definicdo das cérceas e dos afastamentos as extremas dos edificios, na

envolvente existente.
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Ponto 3 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequacdo arquitetdnica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espaco Estratégico de Atividades
Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequagdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.
Ponto 4 - Intensificagdo do transito/Perfil das vias

De acordo com o indicado no ponto 7.6 da Proposta da UE, a presente unidade de execugdo integra as
areas afetas as infraestruturas. No entanto, competird ao promotor privado a execugéo de todas as obras
de infraestruturas nos termos definidos nos pareceres, autorizagoes ou aprovagoes emitidas pelas unidades
orgénicas da CMC, pelas entidades gestoras das redes ou pelas demais entidades cuja pronlncia, parecer
ou autorizagdo se revele necessaria, designadamente estudos de mobilidade, em conformidade com o

disposto no artigo 122.° do Regulamento do PDM-Cascais.

CAMARA MUNI(;JPAL

':. U9 ABR. 2024 |
L UTYIT |
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Participagdo nimero: 216874

e Data: 01/02/2024

e Hora: 13:19

¢ Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

e Tipo de participagdo: reclamagdo

e Descrigdo: “Quero demonstrar a minha grande indignagdo para com esta proposta, pois irei ficar
com a minha casa completamente a sombra e sem qualquer privacidade. Para além da
desvalorizagdo da mesma, caso a queira vender ou alugar.
Para além do mais, prédios de 6 andares nao se coadunam com a area, ndo existem quaisquer
prédios dessa altura na zona. E a ideia de uma estrada para esse bairro a oassar pela Rua Sacadura
Cabral é completamente descabida, a largura da mesma é muito estreita e ainda Ihe faltam os
passeios.

Obrigada pela atengao”

v

Resposta a participacdo nimero 216874 CAMARA MUNICIPAL

¥ i n i f &

A participagdo da pessoa interessada enquadra quatro temas:

Ensombramento dos edificios

U9 ABR. 2024
BWARIET ‘;
CASCAIS

Perda de privacidade

1
2
3. Altura da fachada/n.° de pisos/desadequacgao arquitetdnica
4

Intensificagdo do transito/perfil das vias
Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espacos publicos - na sua forma, dimens3o e volume - devera ter como base os dados climéaticos do local
e os resultados da andlise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulacdo dindmica da
radiagdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situacées de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os parametros urbanisticos maximos, que

podem ndo ser os licenciados na fase de execugéo.
Ponto 2 - Perda de privacidade

De acordo com o indicado no ponto 7.1 da Proposta da UE, é uma preocupagdo inerente desta UE a
necessidade de conectar a area de intervengdo com a sua envolvente, materializando-se numa solucdo de
conjunto que garanta um desenvolvimento harmonioso e coeso do espago construido, com uma otimizagdo
do uso do solo que permita uma distribuigdo dos indices e diferentes usos nas trés parcelas envolvidas para

que funcionem como um conjunto urbano.

Sendo essa uma das premissas para qualquer proposta licencidvel em sede de execugdo do projeto de
arquitetura, uma vez que a perda de privacidade decorrente da disposigdo e da altura das edificagdes serd
aferida/mitigada na ocasido da definigdo das cérceas e dos afastamentos as extremas dos edificios, na

envolvente existente.
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Ponto 3 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequacdo arquitetdnica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espaco Estratégico de Atividades
Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parédmetros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequagdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.
Ponto 4 - Intensificagdo do transito/Perfil das vias

De acordo com o indicado no ponto 7.6 da Proposta da UE, a presente unidade de execugdo integra as
areas afetas as infraestruturas. No entanto, competird ao promotor privado a execucdo de todas as obras
de infraestruturas nos termos definidos nos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emitidas pelas unidades
organicas da CMC, pelas entidades gestoras das redes ou pelas demais entidades cuja pronuncia, parecer
ou autorizagdo se revele necessaria, designadamente estudos de mobilidade, em conformidade com o

disposto no artigo 122.° do Regulamento do PDM-Cascais.
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Tipo de participagéo: reclamagao : b i 1 1\
Descrigdo: “Segundo o PIP n° 1458-2023 [DEME], os parametros de egil ﬁﬁié%‘léximos

Data: 01/02/2024
Hora: 16:08

Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

propostos da Unidade de Execugdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com
uma altura maxima de 20m e dimensdo maxima de empena de 18m.

A zona circundante a érea de intervengdo é de baixa densidade, sendo os edificios de habitagdo,
comeércio e servigos circundantes de até 1° andar. Uma construcio de edificacdes desta dimensdo,
bem como a integragdo de mais servigos/comércios, terd grandes impactos na vizinhanga,
nomeadamente:

Redugdo significativa da exposigdo solar devido ao ensombramento nas residéncias existentes,
ficando estas confinadas a um "buraco" sem a luz que as caracteriza e comprometendo o devido
aproveitamento energético a base solar das mesmas (AQS e/ou Fotovoltaico).

Intensificagdo do transito na zona gerando um aumento de press3o sobre as vias de comunicagéo,
sendo que estas ja estdo subdimensionadas e ndo conseguem acomoda-lo devidamente.

Perda de privacidade das moradias circundantes.

Disrupgdo paisagistica na atual envolvente.

Aumento do ruido, sendo que nas zonas residenciais, é admitido um valor méaximo diurno de 55dB
e noturno de 45dB.

Aumento da poluigdo e por conéequéncia, a diminuicdo da capacidade de retengdo/absorgdo da
mesma por haver redugadoc de espagos verdes.

Perturbag&o de avifauna existente na zona, potenciando redugéo da biodiversidade que caracteriza
a zona.

Reducgédo de area significativa de drea permeavel para absorgdo e escoamento de dguas, tanto por
precipitagdo como por cheias.

Aumento de consumo de recursos (sendo a dgua o mais relevante), tomando a premissa de quantos
mais pisos por edificio, mais fogos a abastecer.

Risco de reflexdo de luz devido a instalacdo de grande quantidade de sistemas renovaveis de
energia (fotovoltaicos), e dado que a UE estd na zona 10, pode comprometer a seguranga de voo
das aeronaves.

Perda de valor imobilidrio dos edificios adjacentes pela perda da exposigdo solar e vista

desafogada.”

Resposta a participagdo niimero 216888

A participagdo da pessoa interessada enquadra onze temas:

sl B A

Altura da fachada/n.° de pisos/desadequagao arquitetdnica
Ensombramento dos edificios
Intensificagd@o do transito/perfil das vias

Perda de privacidade
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Disrupgdo paisagista

Aumento de ruido e poluigédo

Perturbagdo da avifauna

Redugdo da area permeavel . ] E"“E‘;_E_LLE_L.@
UY ABR. 2024
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Aumento do consumo de recursos

10. Risco de reflexdo de luz painéis solares/seguranga aeronaves

11. Perda de valor imobilidrio

CASCAIS

o\

CAMARA MUNPE PA

R

L]

Ponto 1 - Altura da fachada/n.° de pisos/desadequacgdo arquitetdnica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espaco Estratégico de Atividades
Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequacgdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.
Ponto 2 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espagos publicos - na sua forma, dimensdo e volume - devera ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da andlise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dinamica da
radiagdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os pardmetros urbanisticos maximos, que

podem ndo ser os licenciados na fase de execugao.
Ponto 3 - Intensificagdo do transito/Perfil das vias

De acordo com o indicado no ponto 7.6 da Proposta da UE, a presente unidade de execugdo integra as
areas afetas as infraestruturas. No entanto, competird ao promotor privado a execugao de todas as obras
de infraestruturas nos termos definidos nos pareceres, autorizagdoes ou aprovagoes emitidas pelas unidades
organicas da CMC, pelas entidades gestoras das redes ou pelas demais entidades cuja prontncia, parecer
ou autorizacdo se revele necessaria, designadamente estudos de mobilidade, em conformidade com o

disposto no artigo 122.° do Regulamento do PDM-Cascais.
Ponto 4 - Perda de privacidade

De acordo com o indicado no ponto 7.1 da Proposta da UE, é uma preocupacgdo inerente desta UE a
necessidade de conectar a area de intervengdo com a sua envolvente, materializando-se numa solugdo de
conjunto que garanta um desenvolvimento harmonioso e coeso do espago construido, com uma otimizagdo
do uso do solo que permita uma distribuicdo dos indices e diferentes usos nas trés parcelas envolvidas para

que funcionem como um conjunto urbano.

Sendo essa uma das premissas para qualquer proposta licencidvel em sede de execugdo do projeto de

arquitetura, uma vez que a perda de privacidade decorrente da disposigdo e da altura das edificagGes sera



UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA v
RELATORIO DE ANALISE E PONDERAGCAO

aferida/mitigada na ocasido da definicdo das cérceas e dos afastamentos as extremas dos edificios, na

envolvente existente.
Ponto 5 - Disrupgdo paisagistica

De acordo com o indicado no ponto 7.3 da Proposta da UE, os espagos exteriores serdo baseados no didlogo
entre hierarquias de espagos publicos facilmente compreensiveis e os sistemas de areas verdes promotoras

da continuidade e conectividade, quer no interior da UE, quer na envolvente.

Como tal, a obrigatoriedade da execugdo de um projeto de paisagismo|q : MMM%’&A 'lf;ﬁ,LEL

natural que desempenhe uma fungdo reguladora é mandataria em

arquitetura.

U9 ABR. 2024
Ponto 6 - Aumento de ruido e poluigéo ) !

, . . s . . - CASCAIS
A area de intervencgdo esta abrangida pelo Plano Diretor Municipal de Ca 7

da UE como “zona mista”, com as disposicoes referidas nos artigos 18° e 19°, da secgéo IV, zonamento
aclstico do Regulamento do PDM-Cascais, prevendo o tipo de intervengdo adequada a envolvente urbana

preexistente.

A Proposta da UE se inserir na qualificagdo de Espaco Estratégico de Atividades Econdmicas, definido no
Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, e tal como indica o ponto 7.3 da Proposta, a UE devera prever
a concecdo de espagos verdes naturalizados, que promovam a preservagdo de areas verdes e vegetagdo,

com reforco da biodiversidade e a mitigagdo do fendmeno da ilha de calor.
Ponto 7 — Perturbagdo da avifauna

De acordo com o indicado no ponto 5.2.4 da Proposta da UE, a UE insere-se no ordenamento aerondutico
em vigor, sobre a serviddo aerondutica ao Aeroporto de Tires, encontrando-se abrangido pela “zona 4 -
protecdo de atividades com aves e controlo da avifauna”, com dever de consulta a entidade externa, nos

termos da lei, devendo emitir parecer, autorizagdo ou aprovagao sobre os referidos projetos de construg&o.
Ponto 8 - Redugdo da area permedvel

De acordo com o indicado no ponto 6.2 da Proposta da UE, define-se como parametro urbanistico maximo
de Indice de impermeabilizagdo 0.60, que corresponde a uma permeabilidade minima de 40% da érea da

UE, em conformidade com o disposto do artigo 127.° do Regulamento do PDM-Cascais.
Ponto 9 - Aumento do consumo de recursos

De acordo com o indicado nos pontos 7.3 e 7.4 da Proposta da UE, prevé-se uma harmoniosa articulagdo
com a envolvente urbana e natural, permitindo que o modelo de ocupagdo desempenhe uma fungao
reguladora, ndo s em termos urbanisticos bem como na promogdo da sustentabilidade ambiental, da

resiliéncia climatica e da biodiversidade. Estando definido na proposta que as implementagdes das medidas




UNIDADE DE EXECUGAO
QUINTA DE RANA
RELATORIO DE ANALISE E PONDERAGCAO

serdo estudadas especificamente durante as fases de desenvolvimento futuro dos projetos, pretendendo-

se dar resposta ao cumprimento de diversos requisitos de sustentabilidade atuais.
Ponto 10 - Risco de reflexdo de luz painéis solares/seguranga aeronaves

De acordo com o indicado no ponto 5.2.4 da Proposta da UE, a UE insere-se no ordenamento aerondutico
em vigor, que incide sobre a serviddo aerondutica do Aeroporto de Tires, devendo a entidade reguladora
em causa (Autoridade Nacional de Aviagao Civil) emitir parecer vinculativo sobre os projetos de arquitetura

propostos, durante a fase de desenvolvimento dos projetos.
Ponto 11 - Perda de valor imobiliario

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, de forma a salvaguardar a salubridade, o
conforto habitacional e o valor imobilidrio dos moradores das habitagdes adjacentes a UE, a proposta
ressalva a necessidade de uma andlise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulacdo
dindmica da radiag&o solar e ventos predominantes, a desenvolver previamente a implantagdo dos futuros

edificios e espagos publicos, em fase de licenciamento.

CAMARA MUNIGIPAL |

U9 ABR. 2024

CASCAIS
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Participagdo nimero: 216914

Respos

A partic

v W e

Ponto 1

Data: 01/02/2024

Hora: 19:42

Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

Tipo de participagdo: reclamacao

Descrigdo: “No ambito do procedimento da Discussdo Plblica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execugdo da Quinta de Rana, venho apresentar reclamagdo ao abrigo do artigo 59 e
60 do Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas.

O condominio Quinta dos Girassoéis é composto por 7 edificios de 2 pisos, em harmonia com a zona
envolvente e tem a particularidade de ser envidragado nos algados sul. No PIP n®1458-2023
[DEME], a quota desajustada de edificabilidade que, em altura, se traduz em edificios de 6 pisos
negligenciou a privacidade e exposigdo solar do condominio adjacente.

Sem conhecermos ainda o plano de pormenor preocupam-nos desde logo o risco sismico pela
proximidade e o risco de inundagdo pela alteragdo drastica das condigGes de permeabilidade.

N&o sendo um direito adquirido, ndo deixamos de registar também a desvalorizacdo 6bvia dos
imdveis envolventes, pela perda das vistas desafogadas e harmonizagdo da zona, protegida em
PDM pela condigdo de artigos rurais das parcelas da Quinta de Rana, aquando da aquisicdo pelos
proprietérios, que objetivamente sdo parte lesada nesta UE.

Grato pela atengao, com os melhores cumprimentos, XXXXxxxx"

ta a participagdo nimero 216914 CAMARA MU NIéIPAL “

o
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ipagdo da pessoa interessada enquadra cinco temas:

Ensombramento dos edificios

Perda de privacidade
Risco sismico CASCAIS

Redugdo da area permedvel/Risco de inundagdo

Perda de valor imobiliario

- Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios

e espagos publicos - na sua forma, dimens&o e volume - devera ter como base os dados climaticos do local

e os resultados da analise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulacdo dinamica da

radiagdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.

Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os pardmetros urbanisticos maximos, que

podem ndo ser os licenciados na fase de execugdo.

Ponto 2

- Perda de privacidade

De acordo com o indicado no ponto 7.1 da Proposta da UE, é uma preocupagdo inerente desta UE a

necessidade de conectar a area de intervengdo com a sua envolvente, materializando-se numa solugéo de

conjunto que garanta um desenvolvimento harmonioso e coeso do espago construido, com uma otimizagdo
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do uso do solo que permita uma distribuigdo dos indices e diferentes usos nas trés parcelas envolvidas para

que funcionem como um conjunto urbano.

Sendo essa uma das premissas para qualquer proposta licenciavel em sede de execugdo do projeto de
arquitetura, uma vez que a perda de privacidade decorrente da disposicd@o e da altura das edificagbes sera
aferida/mitigada na ocasido da definigdo das cérceas e dos afastamentos as extremas dos edificios, na

envolvente existente.
Ponto 3 - Risco sismico

De acordo com o ponto 5.2.3 da Proposta da UE, a drea de intervengdo da UE encontra-se parcialmente
delimitada com &reas sujeitas a suscetibilidade sismica de grau elevado e moderado, devendo as operagdes
urbanisticas a executar-se cumprir com o disposto no artigo 21.°© do Regulamento do PDM-Cascais pelo
que, durante a avaliagdo dos projetos de arquitetura, sera promovido o parecer das unidades orgénicas da
CMC e a consulta as entidades externas que nos termos da lei devam emitir parecer, autorizacdo ou

aprovagdo sobre os referidos projetos.
Ponto 4 - Redugdo da area permeavel/Risco inundagéo

De acordo com o indicado no ponto 6.2 da Proposta da UE, define-se como parametro urbanistico maximo
de Indice de impermeabilizacdo 0.60, que corresponde a uma permeabilidade minima de 40% da area da

UE, em conformidade com o disposto do artigo 127.° do Regulamento do PDM-Cascais.
Ponto 5 - Perda de valor imobiliario

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, de forma a salvaguardar a salubridade, o
conforto habitacional e o valor imobilidrio dos moradores das habitacbes adjacentes a UE, a proposta
ressalva a necessidade de uma anadlise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo
dindmica da radiagdo solar e ventos predominantes, a desenvolver previamente a implantagdo dos futuros

edificios e espagos publicos, em fase de licenciamento.

CAMARA MLJNI@%’AL‘
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Data: 01/02/2024
Hora: 19:55
Em que nome apresenta a participagao: em nome proprip

Eﬁg ABR. 2024 |
Tipo de participacsio: reclamacsio L hﬁ u

Descrigéo: “Na qualidade de proprietarios de propriedades adjacent@.é\&@aﬁel& Execugdo |de
Quinta de Rana (UEQR), relativa ao PIP n°® 1458-2023 [DEME] no ambito do procedimento da
Discussdo Publica da Proposta de Delimitagdo da Unidade de Execugdo da Quinta de Rana (UEQR),
ao abrigo do artigo 59 e 60 do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, vimos por este meio

apresentar:

1) Reclamagao

2) Pedido de Acesso aos Documentos Administrativos (LADA)

3) Reunido com os moradores

Segundo o PIP n° 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execugdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma altura
maxima de 20m e dimensdo maxima de empena de 18m. Sendo que a drea em questdo estd
categorizada no atual RPDM como “Espago de Atividades Econdémicas”, a proposta em questdo
poderd ndo ir de encontro ao estabelecido nos artigos no. 63° e no. 77° do RPDM.

Uma construgdo de edificagdes desta dimensdo, bem como a integragdo de mais
servigos/comércios, terd grandes impactos nas propriedades adjacentes, devido a construcdo de
edificios com altura desajustada face a zona circundante que, ao contrario da proposta submetida
na Cémara, é constituida apenas por moradias e prédios que ndo ultrapassam o r/c e 1° andar.
Como proprietarios de propriedades adjacentes a UEQR, pretendemos perceber na integra o projeto
que estd a ser pensado para construgdo de prédios de habitagdo, comércio e servigos, assim como
participar ativamente na discussao.

A Urbanizagdo Cova da Raposa é uma urbanizagdo com ruas muito estreitas e sem a largura
necessaria sequer para a colocagdo de passeios. A via de acesso que se encontra na proposta é
insustentdvel, no sentido em que ird condicionar mais ainda o transito pela urbanizacdo, e o
estacionamento nas ruas do mesmo, que ja se encontram bastante saturadas, sem mencionar o
aumento do ruido e a poluigdo, desfavorecendo a qualidade do ar, perda de privacidade,
tranquilidade e seguranga pedonal. Sugerimos alteragdo da proposta atual para criagdo de uma
estrada de acesso pela parte central, que ndo tenha ligagdo de transito ao bairro da Cova da
Raposa, de forma a minimizar o impacto nas residéncias circundantes, e criagdo de ligagdo entre
bairros apenas de forma pedonal, construindo um passadigo iluminado onde as pessoas possam
continuar a passar em seguranga a pé e/ou de bicicleta.

Em sintese, uma construgdo desta dimensdo, terd grandes impactos na vizinhanca,
nomeadamente:

Redugdo significativa da exposicdo solar devido ao ensombramento nas residéncias existentes,
ficando estas confinadas a um "buraco" sem a luz que as caracteriza e comprometendo o devido
aproveitamento energético a base solar das mesmas (AQS e/ou Fotovoltaico).

Intensificagdo do transito na zona gerando um aumento de pressdo sobre as vias de comunicagao,

sendo que estas ja estdo subdimensionadas e ndo conseguem acomoda-lo devidamente.
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Perda de privacidade das moradias circundantes.

Disrupgdo paisagistica na atual envolvente.

Aumento do ruido, sendo que nas zonas residenciais, é admitido um valor méximo diurno de 55dB
e noturno 45dB.

Aumento da poluigdo e por consequéncia, a diminuigdo da capacidade de retengdo/absorcdo da
mesma por haver redugdo de espagos verdes.

Perturbagdo de avifauna existente na zona, potenciando redugdo da biodiversidade que caracteriza
a zona.

Redugdo de area significativa de drea permedvel para absorgdo e escoamento de dguas, tanto por
precipitagdo como por cheias.

Aumento de consumo de recursos (sendo a 4gua o mais relevante), tomando a premissa de quantos
mais pisos por edificio, mais fogos a abastecer.

Risco de reflexdo de luz devido a instalagdo de grande quantidade de sistemas renovaveis de
energia (fotovoltaicos), e dado que a UE esta na zona 10, pode comprometer a seguranca de voo
das aeronaves.

Perda de valor imobiliario dos edificios adjacentes pela perda da exposicdo solar e vista desafogada.
Assim, ao abrigo da Lei do Acesso aos Documentos Administrativos (LADA) solicitamos o envio da
documentagao relativa a este projeto, incluindo estudos de ensombramento, trafego e ruido, com
a devida antecipagdo, de forma a garantir a revisdo da mesma.

Pretendemos uma reunido, como parte interessada, ao abrigo dos artigos 100° e 101° do Cédigo

do Procedimento Administrativo, com a &rea de urbanismo, com a maior brevidade possivel.”

Resposta a participagdo niimero 216915

A participagdo da pessoa interessada enquadra doze temas:

1
2
3
4
5.
6
7
8
9

U9 ABR. 2024
Perda de privacidade CASCAIS

Altura da fachada/n.° de pisos/desadequagdo arquitetdnica
Intensificagdo do transito/perfil das vias/seguranga pedonal

Aumento de ruido e poluigdo

.-

CAMARA MUNIGIPAL
\

Ensombramento dos edificios
Perturbacdo da avifauna

Redugdo da area permeavel

Aumento do consumo de recursos/agua

Risco reflexdo luz painéis solares/seguranga aeronaves

10. Perda de valor imobiliario

11. Reunido

12. pedido de acesso aos documentos administrativos (LADA)

Ponto 1 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequacgdo arquitetonica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espacgo

da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espaco Estratégico de Atividades
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Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragGes decorrentes da

adequagdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.
Ponto 2 - Intensificagdo do transito/Perfil das vias/Seguranca pedonal

De acordo com o indicado no ponto 7.6 da Proposta da UE, a presente unidade de execugdo integra as
dreas afetas as infraestruturas. No entanto, competird ao promotor privado a execucdo de todas as obras
de infraestruturas nos termos definidos nos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emitidas pelas unidades

organicas da CMC, pelas entidades gestoras das redes ou pelas demais entidades cuja prontncia, parecer

ou autorizagdo se revele necessaria, designadamente estudos de mpbitidade;~-em-conformidade<com=o="1

(f"AMARA MLJNI( IPAL

disposto no artigo 122.° do Regulamento do PDM-Cascais.
Ponto 3 — Aumento de ruido e poluigdo

A drea de intervengdo esta abrangida pelo Plano Diretor Municipal de C| ‘
da UE como “zona mista”, com as disposigdes referidas nos artigos 1/8° e 199, déﬁ(‘éa&/xlgnamento

acustico do Regulamento do PDM-Cascais, prevendo o tipo de intervencdo adequadaaenvotvente-urbana

preexistente.

A Proposta da UE se inserir na qualificagdo de Espago Estratégico de Atividades Econdmicas, definido no
Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, e tal como indica o ponto 7.3 da Proposta, a UE devera prever
a concegao de espagos verdes naturalizados, que promovam a preservagdo de areas verdes e vegetagdo,

com reforgo da biodiversidade e a mitigagdo do fenémeno da ilha de calor.
Ponto 4 - Perda de privacidade

De acordo com o indicado no ponto 7.1 da Proposta da UE, é uma preocupagado inerente desta UE a
necessidade de conectar a drea de intervengdo com a sua envolvente, materializando-se numa solugdo de
conjunto que garanta um desenvolvimento harmonioso e coeso do espago construido, com uma otimizagéo
do uso do solo que permita uma distribuigdo dos indices e diferentes usos nas trés parcelas envolvidas para

que funcionem como um conjunto urbano.

Sendo essa uma das premissas para qualquer proposta licencidvel em sede de execugdo do projeto de
arquitetura, uma vez que a perda de privacidade decorrente da disposigao e da altura das edificagGes sera
aferida/mitigada na ocasido da definicdo das cérceas e dos afastamentos as extremas dos edificios, na

envolvente existente.
Ponto 5 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espagos publicos - na sua forma, dimens&o e volume - devera ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da anélise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da

radiagdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.
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Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os parametros urbanisticos maximos, que

podem ndo ser os licenciados na fase de execugdo.
Ponto 6 - Perturbagdo da avifauna

De acordo com o indicado no ponto 5.2.4 da Proposta da UE, a UE insere-se no ordenamento aerondutico
em vigor, sobre a servidao aeronautica ao Aeroporto de Tires, encontrando-se abrangido pela “zona 4 -
protecdo de atividades com aves e controlo da avifauna”, com dever de consulta a entidade externa, nos

termos da lei, devendo emitir parecer, autorizagdo ou aprovagao sobre os referidos projetos de construgao.
Ponto 7 - Redugdo da drea permeavel

De acordo com o indicado no ponto 6.2 da Proposta da UE, define-se como parametro urbanistico maximo
de Indice de impermeabilizagdo 0.60, que corresponde a uma permeabilidade minima de 40% da area da

UE, em conformidade com o disposto do artigo 127.° do Regulamento do PDM-Cascais.
Ponto 8 - Aumento do consumo de recursos/agua

De acordo com o indicado nos pontos 7.3 e 7.4 da Proposta da UE, prevé-se uma harmoniosa articulagdo
com a envolvente urbana e natural, permitindo que o modelo de ocupagdo desempenhe uma fungdo
reguladora, ndo s6 em termos urbanisticos bem como na promogdo da sustentabilidade ambiental, da
resiliéncia climatica e da biodiversidade. Estando definido na proposta que.as.i
serdo estudadas especificamente durante as fases de desenvolvimento fultu

se dar resposta ao cumprimento de diversos requisitos de sustentabilidg

Ponto 9 - Risco de reflexdo de luz painéis solares/Seguranga aeronaves

De acordo com o indicado no ponto 5.2.4 da Proposta da UE, a UE insere= end
CASCAIS

em vigor, que incide sobre a serviddo aeronautica do Aeroporto de Tire
em causa (Autoridade Nacional de Aviagao Civil) emitir parecer vinculativo sobre os projetos de arquitetura

propostos, durante a fase de desenvolvimento dos projetos.
Ponto 10 - Perda de valor imobiliario

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, de forma a salvaguardar a salubridade, o
conforto habitacional e o valor imobilidrio dos moradores das habitagdes adjacentes a UE, a proposta
ressalva a necessidade de uma analise bioclimética desenvolvida através de ferramentas de simulagdo
dindmica da radiag&o solar e ventos predominantes, a desenvolver previamente a implantagdo dos futuros

edificios e espagos publicos, em fase de licenciamento.
Ponto 11 - Reunido

Considerando a fase de tramitacdo em que se encontra o procedimento - andlise da discussdo publica e

aprovacdo da proposta final - , julga-se ndo serem necessarias diligéncias adicionais.

Ponto 12 - Pedido de acesso aos documentos administrativos (LADA)
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No ambito da fase de discussdo publica, foram disponibilizados todos os elementos relevantes para o efeito.
Quaisquer outros elementos que os interessados queiram ter acesso, deverdo ser objeto de requerimento

e de instrugdo auténomos da prontncia em sede de discussdo publica.

CAMARA Muwignimf

CASCAIS
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Participagdo nimero: 216918

e Data: 01/02/2024

e Hora: 20:43

e Em que nome apresenta a participagdo: em nome préprio

e Tipo de participagdo: outro

¢ Descricdo: “As areas devem ter em atengdo a envolvéncia. Desde ja os edificios na zona que sdo
constituidos maioritariamente por vivendas devido a estar no corredor aéreo do aerdédromo de
Tires. Tudo o que seja de altura superior pde em risco a seguranga envolvente. As ruas tém
dimensdes curtas para qualquer aumento de trafego visto ndo existir estacionamento (ex; vivendas
novas na Rua Gago Coutinho sem estacionamento por culpa da cdmara). Carros de bombeiros e
carros do lixo ndo conseguem passar. Durante o dia com o acesso aos Maristas e A5 ja se torna
impossivel o tréfego automovel. Propostas espagos verdes, hortas comunitarias.
No Bairro Cova da Raposa as criangas brincam ainda na rua. Se vierem a existir mais
supermercados apenas serve para mais congestionamento. Era necessario mais espagos verdes

que na proposta em estudo ndo contabiliza.”

Resposta a participagcdo nimero 216918
A participacdo da pessoa interessada enquadra trés temas:

Seguranga aeronaves

Intensificagdo de transito/perfil das vias

Espacgos verdes

Ponto 1 - Seguranga aeronaves

De acordo com o indicado no ponto 5.2.4 da Proposta da UE, a UE insere-se no ordenamento aeronautico
em vigor, que incide sobre a serviddo aeronautica do Aeroporto de Tires, devendo a entidade reguladora
em causa (Autoridade Nacional de Aviagdo Civil) emitir parecer vinculativo sobre os projetos de arquitetura

propostos, durante a fase de desenvolvimento dos projetos.
Ponto 2 - Intensificagdo do transito/Perfil das vias

De acordo com o indicado no ponto 7.6 da Proposta da UE, a presente unidade de execugdo integra as
areas afetas as infraestruturas. No entanto, competird ao promotor privado a execugdo de todas as obras
de infraestruturas nos termos definidos nos pareceres, autorizagGes ou aprovagdes emitidas pelas unidades
organicas da CMC, pelas entidades gestoras das redes ou pelas demais entidades cuja prondncia, parecer
ou autorizagdo se revele necessdria, designadamente estudos de mobilidade, em conformidade com o

disposto no artigo 122.° do Regulamento do PDM-Cascais.
Ponto 3 - Espacos verdes

Tal como indicado no ponto 7.3 da Proposta da UE, a UE prevé um sistema de areas verdes promotoras de

continuidade e conectividade, quer no interior da UE, quer na envolvente. Devendo a concegdo dos espagos
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verdes assentar na abordagem do conceito dos espagos verdes naturalizados, promovendo a preservagio

de dreas verdes e vegetagdo, com reforgo da biodiversidade e a mitigagdo do fenémeno da ilha de calor.

As medidas indicadas serdo estudadas especificamente durante as fases de desenvolvimento futuro dos
projetos.

CAMARA MU NICIPAL |
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Participagdo niimero: 216919

o Data: 01/02/2024

e Hora: 20:43

e Em que nome apresenta a participagdo: em nome préprio

e Tipo de participagdo: outro

» Descrigdo: “As areas devem ter em atencgdo a envolvéncia. Desde ja os edificios na zona que s3o
constituidos maioritariamente por vivendas devido a estar no corredor aéreo do aerédromo de
Tires. Tudo o que seja de altura superior pée em risco a seguranga envolvente. As ruas tém
dimensdes curtas para qualquer aumento de trafego visto ndo existir estacionamento (ex; vivendas
novas na Rua Gago Coutinho sem estacionamento por culpa da camara). Carros de bombeiros e
carros do lixo ndo conseguem passar. Durante o dia com o acesso aos Maristas e A5 ja se torna
impossivel o trafego automoével. Propostas espacos verdes, hortas comunitarias.
No Bairro Cova da Raposa as criangas brincam ainda na rua. Se vierem a existir mais
supermercados apenas serve para mais congestionamento. Era necessario mais espacos verdes

que na proposta em estudo nd@o contabiliza.”

Resposta a participacdao nimero 216919 e

CAMARA MUNl@pAL

A participagdo da pessoa interessada enquadra trés temas:

¥ o

Seguranga aeronaves

Intensificagdo de transito/perfil das vias

Espagos verdes

Ponto 1 - Seguranga aeronaves

De acordo com o indicado no ponto 5.2.4 da Proposta da UE, a UE insere-se no ordenamento aeronautico
em vigor, que incide sobre a serviddo aerondutica do Aeroporto de Tires, devendo a entidade reguladora
em causa (Autoridade Nacional de Aviagao Civil) emitir parecer vinculativo sobre os projetos de arquitetura

propostos, durante a fase de desenvolvimento dos projetos.
Ponto 2 - Intensificagdo do transito/Perfil das vias

De acordo com o indicado no ponto 7.6 da Proposta da UE, a presente unidade de execugdo integra as
areas afetas as infraestruturas. No entanto, competird ao promotor privado a execucdo de todas as obras
de infraestruturas nos termos definidos nos pareceres, autorizagdes ou aprovagtes emitidas pelas unidades
organicas da CMC, pelas entidades gestoras das redes ou pelas demais entidades cuja prondncia, parecer
ou autorizagdo se revele necessdria, designadamente estudos de mobilidade, em conformidade com o

disposto no artigo 122.° do Regulamento do PDM-Cascais.
Ponto 3 — Espacos verdes

Tal como indicado no ponto 7.3 da Proposta da UE, a UE prevé um sistema de dreas verdes promotoras de

continuidade e conectividade, quer no interior da UE, quer na envolvente. Devendo a concegao dos espagos
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verdes assentar na abordagem do conceito dos espagos verdes naturalizados, promovendo a preservagdo

de dreas verdes e vegetagdo, com reforgo da biodiversidade e a mitigacdo do fenémeno da ilha de calor.

As medidas indicadas serdo estudadas especificamente durante as fases de desenvolvimento futuro dos

projetos.

CAMARA MUN!Q‘;JPAL

CASCAIS
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Participagdo nimero: 216925

Data: 01/02/2024

Hora: 21:20

Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

Tipo de participagdo: reclamacgao

Descrigdo: “No ambito do procedimento da Discussdo Publica da Proposta de Delimitacdo da
Unidade de Execugdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamagdo ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificacées Urbanas.

Segundo o PIP n°® 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execugdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimensdo
méxima de empena de 18m.

Esta altura méxima permitida vai resultar num grande ensombramento das residéncias existentes

bem como na perda de harmonia da zona (edificios/moradias de 2 pisos)”

Resposta a participagdo nimero 216925

A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas: CAMARA MUNIC

"~

1,

2. Altura da fachada/n.° de pisos/desadequacdo arquitetdnica

Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

CIPAL

Ensombramento dos edificios

CASCAIS

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta imptantacao dos futuros edificios

e espagos publicos - na sua forma, dimens&o e volume - devera ter como base os dados climaticos do local

e os resultados da andlise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagio dindmica da

radiagdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.

Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os par@metros urbanisticos maximos, que

podem ndo ser os licenciados na fase de execucdo.

Ponto 2 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequagdo arquitetdnica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espaco

da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espaco Estratégico de Atividades

Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os pardmetros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante

do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequagdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.
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Participagao nimero: 216926

e Data: 01/02/2024

e Hora: 21:43

» Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

¢ Tipo de participagao: reclamagao

o Descricdo: “"No @mbito do procedimento da Discussdo Publica da Proposta de Delimitacdo da
Unidade de Execugdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamagdo ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
Segundo o PIP n° 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade méximos propostos da
Unidade de Execugdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimens&o
maxima de empena de 18m.
Esta altura méaxima permitida vai resultar num grande ensombramento das residéncias existentes
bem como na perda de harmonia da zona que é composta por edificios/moradias de 2 pisos.
Identifico ainda temas com o impacto ambiental resultante da alteracdo extrema do PDM da Quinta
de Rana, acreditando existirem alternativas para dinamizagdo desta zona com grande relevancia
historica.
Agradeco assim o agendamento de uma reunido onde seja possivel obter os esclarecimentos
necessarios sobre esta proposta.

Com os melhores cumprimentos,

=)

CAMARA MUNIC|BAL

XXXXXXXXXXXX"

Resposta a participagdo niimero 216926

A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas:

=\ U9 ABR 2024 | | |
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1. Ensombramento dos edificios

2. Altura da fachada/n.° de pisos/desadequagdo arquitetonic

Reunido
Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantacdo dos futuros edificios
e espagos publicos - na sua forma, dimens3do e volume - devera ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da analise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da
radiacdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situacdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os paré@metros urbanisticos maximos, que

podem n&o ser os licenciados na fase de execucdo.
Ponto 2 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequagdo arquitetonica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espaco
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espaco Estratégico de Atividades

Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os pardmetros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante



UNIDADE DE EXECUGCAO
QUINTA DE RANA
RELATORIO DE ANALISE E PONDERACAO

3@%s 00
® I

] k.
2 S " _
ot o ot Que? Urieth il it 187 O

do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteracbes decorrentes da

adequacgdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.
Ponto 3 - Reunido

Considerando a fase de tramitagdo em que se encontra o procedimento - analise da discussdo publica e

aprovagdo da proposta final - , julga-se ndo serem necessarias diligéncias adicionais.

CAMARA MLJNH’E}F’AL
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Participagdo nimero: 216927

e Data: 01/02/2024

e Hora: 21:50

¢ Em que nome apresenta a participagdo: em nome préprio

e Tipo de participagdo: reclamagao

¢ Descrigdo: “No ambito do procedimento da Discussdo Plblica da Proposta de Delimitacdo da
Unidade de Execugdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamagdo ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
Segundo o PIP n° 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execugdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimensdo
maxima de empena de 18m.
Esta altura maxima permitida vai resultar num grande ensombramento das residéncias existentes

bem como na perda de harmonia da zona (edificios/moradias de 2 pisos)”

Resposta a participagdo niimero 216927

CAMARA MUNICIPAL
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A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas:

1. Ensombramento dos edificios

2. Altura da fachada/n.° de pisos/desadequagédo arquitetonica

Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espagos publicos - na sua forma, dimens&o e volume - devera ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da andlise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da
radiagd@o solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagBes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os pardmetros urbanisticos maximos, que

podem néo ser os licenciados na fase de execugéo.
Ponto 2 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequagdo arquitetonica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econémicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os pardmetros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragbes decorrentes da

adequagdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.
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Participagdo namero: 216928

« Data: 01/02/2024

e Hora: 21:50

¢ Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

e Tipo de participagao: reclamagao

e Descricdo: “No ambito do procedimento da Discussdo Publica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execugdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamagdo ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
Segundo o PIP n° 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade méximos propostos da
Unidade de Execugdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimens&o
maxima de empena de 18m.
Esta altura méxima permitida vai resultar num grande ensombramento das residéncias existentes

bem como na perda de harmonia da zona (edificios/moradias de 2 pisos)”

Resposta a participacdo niimero 216928 r@&MAQA I\;IL_JNIZDI PAL
a0 e i

A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas:

1. Ensombramento dos edificios

2. Altura da fachada/n.° de pisos/desadequacgdo arquitetdnica

7 K
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Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantag&o dos futuros edificios
e espagos publicos - na sua forma, dimens&o e volume - deverd ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da andlise biocliméatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da
radiagdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os parametros urbanisticos maximos, que

podem ndo ser os licenciados na fase de execugao.
Ponto 2 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequagdo arquitetdnica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os pardmetros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequacdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.
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Participagdao nimero: 216930

e« Data: 01/02/2024

e Hora: 22:16

e« Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

e Tipo de participagdo: reclamagéo

e Descrigdo: “No é@mbito do procedimento da Discussdo Publica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execugdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamagdo ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
Segundo o PIP n° 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execugdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimensdo
maxima de empena de 18m. Esta altura maxima permitida vai resultar num grande
ensombramento das residéncias existentes bem como na perda de harmonia da zona

(edificios/moradias de 2 pisos)”

CAMARA MUNICIPAL
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Resposta a participagdo niimero 216930

A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas:

1. Ensombramento dos edificios

2. Altura da fachada/n.° de pisos/desadequacdo arquitetonica

Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantag&o dos futuros edificios
e espacos publicos - na sua forma, dimensdo e volume - devera ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da analise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da
radiagdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os parametros urbanisticos maximos, que

podem n&o ser os licenciados na fase de execug&o.
Ponto 2 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequagdo arquitetdnica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequacgao a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.
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Participagdo nimero: 216931

¢ Data: 01/02/2024

e Hora: 22:20

¢ Em que nome apresenta a participagdo: em nome prdprio

e Tipo de participagdo: reclamacao

o Descrigdo: “No ambito do procedimento da Discussdo Pulblica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execugdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamagéo ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
Segundo o PIP n° 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execugdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimensdo
maxima de empena de 18m.
Esta altura méaxima permitida vai resultar num grande ensombramento das residéncias existentes

bem como na perda de harmonia da zona (edificios/moradias de 2 pisos).”

Resposta a participagao niumero 216931 CAMARA MU NIQIF’A
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A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas:

1. Ensombramento dos edificios

2. Altura da fachada/n.° de pisos/desadequagdo arquitetdnica

Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espagos publicos - na sua forma, dimensdo e volume - deverd ter como base os dados climéaticos do local
e os resultados da analise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dinamica da
radiagdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os parametros urbanisticos maximos, que

podem ndo ser os licenciados na fase de execugdo.
Ponto 2 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequagdo arquitetdnica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econdémicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os parametros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 1279 do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteracdes decorrentes da

adequagdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.
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Participagao nimero: 216932

e Data: 01/02/2024

e Hora: 22:40

« Em que nome apresenta a participagdo: em nome préprio

e Tipo de participagdo: reclamagéo

e Descricdo: “No ambito do procedimento da Discussdo Plblica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execucdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamag&o ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
Segundo o PIP n° 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execugdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimensao
maxima de empena de 18m.
Esta altura méaxima permitida vai resultar num grande ensombramento das residéncias existentes
bem como na perda de harmonia da zona que é composta por edificios/moradias de 2 pisos.
Identifico ainda temas com o impacto ambiental resultante da alteragdo extrema do PDM da Quinta
de Rana, acreditando existirem alternativas para dinamizagdo desta zona com grande relevancia

histdrica.”

Resposta a participa¢do nliimero 216932 CAMARA MUN ICIPAL

A participagdo da pessoa interessada enquadra dois temas:

1. Ensombramento dos edificios

2. Altura da fachada/n.¢ de pisos/desadequagdo arquiteténica

CASCAIS

Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantag&o dos futuros edificios
e espacos publicos - na sua forma, dimens&o e volume - devera ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da andlise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da
radiacdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os pardmetros urbanisticos maximos, que

podem n&o ser os licenciados na fase de execug&o.
Ponto 2 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequagdo arquitetdnica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os pardmetros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequac3o a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.

Participagdo nimero: 216933
o Data: 01/02/2024
e Hora: 23:07

e Em que nome apresenta a participagdo: em nome préprio
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o Tipo de participagdo: reclamag&o

o Descricdo: “No a&mbito do procedimento da Discussdo Plblica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execucdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamagdo ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
Segundo o PIP n® 1458-2023 [DEME], os pardmetros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execugdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimensao
maxima de empena de 18m.
Esta altura maxima permitida vai resultar num grande ensombramento das residéncias existentes

bem como na perda de harmonia da zona (edificios/moradias de 2 pisos)”

Resposta a participagdao nimero 216933 CA?WA?EA M L_JM]El F)_A
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A participagio da pessoa interessada enquadra dois temas: ' : {
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1. Ensombramento dos edificios

2. Altura da fachada/n.° de pisos/desadequagéo arquiteténica

Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagdo dos futuros edificios
e espacos publicos - na sua forma, dimensédo e volume - deverd ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da analise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dinédmica da
radiacdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os pardmetros urbanisticos maximos, que

podem nio ser os licenciados na fase de execugdo.
Ponto 2 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequagdo arquitetdnica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, 0 espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econémicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os pardmetros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequacdo a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.
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Participagdo namero: 216934

« Data: 01/02/2024

e Hora: 23:08

¢ Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

¢« Tipo de participagdo: reclamagdo

e Descrigdo: “No ambito do procedimento da Discussdo Publica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execugdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamagdo ao abrigo do artigo 59 e 60
do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
Segundo o PIP n° 1458-2023 [DEME], os parédmetros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execugdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimensao
maxima de empena de 18m.
Esta altura maxima permitida vai resultar num grande ensombramento das residéncias existentes
bem como na perda de harmonia da zona envolvente que, como o préprio PIP n°® 1458-2023 [DEME]

refere, é constituida de iméveis entre 2 e 3 pisos.”

Resposta a participagdao nimero 216934

[CAMARA MUNIGIPA
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A participagao da pessoa interessada enquadra dois temas: :
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1. Ensombramento dos edificios U g AUR 2”'2[}
2. Altura da fachada/n.° de pisos/desadequagédo arquitetonica 3 g
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Ponto 1 - Ensombramento dos edificios

De acordo com o indicado no ponto 7.4 da Proposta da UE, a proposta de implantagd@o dos futuros edificios
e espagos publicos - na sua forma, dimensdo e volume - devera ter como base os dados climaticos do local
e os resultados da analise bioclimatica desenvolvida através de ferramentas de simulagdo dindmica da
radiacdo solar e ventos predominantes, salvaguardando possiveis situagdes de ensombramento indevido.
Refere-se que os termos de referéncia apresentados fixam os pardmetros urbanisticos maximos, que

podem ndo ser os licenciados na fase de execugao.
Ponto 2 - Altura da fachada/n.° de pisos/Desadequagdo arquiteténica

De acordo com o enquadramento regulamentar do Plano Diretor Municipal de Cascais em vigor, o espago
da presente UE integra-se maioritariamente na subcategoria de “Espago Estratégico de Atividades
Econdmicas” e inserido na UOPG 9, aplicando-se os pardmetros urbanisticos fixados no Quadro 2, constante
do n.° 3 do artigo 127° do Regulamento do PDM-Cascais, com as devidas alteragdes decorrentes da

adequacao a zona envolvente, indicadas no ponto 6.2 da Proposta da UE.
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Participagdo niimero: 216936

e Data: 01/02/2024

¢ Hora: 23:33

« Em que nome apresenta a participagdo: em nome proprio

¢ Tipo de participagdo: reclamagao

e Descrigdo: “No ambito do procedimento da Discussdo Publica da Proposta de Delimitagdo da
Unidade de Execugdo da Quinta de Rana, venho fazer uma reclamagdo ao abrigo do artigo 59° e
600 do Regulamento Geral das Edificagées Urbanas.
Segundo o PIP n° 1458-2023 [DEME], os parametros de edificabilidade maximos propostos da
Unidade de Execugdo Quinta de Rana sdo de 6 pisos acima da cota de soleira, com uma dimens&o
maxima de empena de 18m.
Esta altura maxima permitida vai resultar num grande ensombramento das residéncias existentes,
bem como na perda de harmonia da zona (edificios/moradias de 2 pisos), contrariando o
especificado no ponto g) do PIP n® 1458-2023 ("A solugdo que se propde para a UEQR visara
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